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Objet: Commune de La Chapelle-sur-Oreuse (Yonne)
Elaboration du Plan Local d"Urbanisme

Réf. : Code du patrimoine _
Article R 111.4 du code de l'urbanisme

En date du 6 octobre 2014, vous m’avez fait parvenir un CD-Rom intégrant les modifications
apportées au PLU de ld commune de La Chapelle-sur-Oreuse. Aprds examen des différents
documents présents sur ce CD-ROM, et en application de l'article L 121.2 du code de
l'urbanisme (collation des éléments & "porter & la connaissance” du Maire de la Commune)
j'ai I'honneur de vous communiquer les informations domt je dispose sur le potentiel
archéologique de la commune : liste des sites archéologiques actuellement recensés, ainsi
que leur report sur une carte au 1/25.000°, Je vous informe que les délimitations des secteurs
archéologiques telles que représentées sur le plan ci-joint, sont arbitraires.

Compte tenu de la sensibilité archéologique particulidre de ces secteurs, je demande que ces
informations figurent dans le rapport de présentation.

D’autre part, je demande lintégration en téte du Réglement, 3 la rubrique des
"DISPOSITIONS GENERALES ", des rappels suivants :

En application des articles L.531-14 et R.531-18 du code du patrimoine, les
découvertes de vestiges archéologiques faites fortuitement & I'occasion de travaux
quelconques doivent immédiatement &tre signalées an Maire de la Commune, lequel
prévient la Direttion régionale des affaires culturelles de Bourgogne - Service régional
de l'archéologie (39, rue Vanmerie - 21000 DIJON ; Tél : 03.80.68.50.18 ou
03.80.68.50.20).

Direction régionale des affaires culturelles
Hétel Chartraire de Montigny — 39-41 rue Vannerie - BP 10758 — 21005 Dijon Cedex
Téléphone : 03 80 68 50 50 — Télécopie : 03 80 68 50 99 - Site Internet | wyyw.bourgosne. culture. gouy fr



L'article R.523-1 du code du patrimoine prévoit que: «Les opérations
d’aménagement, de construction d’ouvrages ou de travaux qui, en raison de leur
localisation, de leur nature ou de leur importance affectent ou sont susceptibies
d’affecter des éléments du patrimoine archéologique ne peuvent &tre entreprises que
_.dans le respect des mesures de détection et le cas échéant de conservation et de
sauvegarde par Péiude scientifique ainsi que des demandes de modification de la

consistance des opérations ».
oA wd.
Conformément & P'article R, 523-8 du méme code : « En dehors des cas prévus au 1° de
Particle R. 523-4, les autorités compétentes pour autoriser les aménagements, ouvrages
ou travaux mentionnés an méme article, on pour recevoir la déclaration mentionnée au
dernier alinéa de Particle R, 523-7, peuvent décider de saisir le préfet de région en se
fondant sur les éléments de localisation du patrimoine archéologique dont elles ont
connaissance. »

Un arrété préfectoral pourra ultérieurement étre émis au titre des articles L. 522-5 et R, 523-
6 du code du patrimoine, 4 partir de la carte archéologique ci-jointe.

L’état des connaissances en matidre de patrimoine archéologique étant naturellement appelé
& s’enrichir, je désire étre consulté lors de toute révision du P.L.U,

La Directrice régionale des affaires culturelles,
Pour la Directrice et par délégation,

Le Consery égi I'archéologie,
- — )

¥ -—'—_H_,___-——_'—:‘-F'
o —— =

L
Michel PRESTREAU

Direction régionale des affaires culturelles
Hétel Chartraite de Montigny ~ 39-41 e Vannerie - BP 10758 — 21005 Dijon Cedex
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Commune de la Chapelle sur Oreuse (Yonne)
Contexte archéologique
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Ce réglement est éfabli conformément a I'article R 123-9 du Code de FUrbanisme

ARTICLE 1 - CHAMPS D'APPLICATION TERRITORIAL

Le présent réglement s'applique 2 tout le territoire de la commune de La Chapelle sur Oreuse

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L’'OCCUPATION ET L'UTILISATION DU SOL

Sont et demeurent applicables sur le territoire communal
1 -Les articles d’ordre public du réglement national d'urbanisme.

- R 111-1: Les dispositions des articles R. 111-3, R. 111-5 4 111-14, R. 111-16 4 R. 111- 20
et R. 111-22 a R. 111-24-2 ne sont pas applicables dans les territoires dotés d'un plan local
d'urbanisme ou d'un document d'urbanisme en tenant lieu ;

Restent applicables :

- R.111-2: « Le projet peut étre refusé ou n'étre acceptsé que sous réserve de 'observation
de prescriptions spéciales s'il est de nature & porter atteinte & la salubrité ou a la sécurits
publique du fait de sa sifuation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son
implantation & proximité d'autres installations. »

- R 111-4: « Le projet peut étre refusé ou n'étre acceptsé que sous réserve de l'observation
de prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses caracléristiques, &
comprometire la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges
archéologiquss. »

- R.111-15: « Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les
préoccupations d'environnement définies aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du code de
Fenvironnement. Le projet peut n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si, par son importance, sa situation ou sa destination, il est de
nature & avoir des conséquences dommageables pour 'environnement. »

- R.111-21: « Le projet peut éire refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages 8 édifier ou & modifier, sont de
nature & porter atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales. »

2- Les articles L. 110 et L. 121-1 du Code de I'Urbanisme qui déterminent les principes
généraux d'équilibre entre Faménagement et la protection, de développement durable et de
mixité sociale et urbaine.

L. 110 : « Le temitoire frangais est le patrimoine commun de la nation. Chaque collectivité publique
en est le gestionnaire ef le garant dans le cadre de ses compétences. Afin d'aménager le cadre de
vie, d'assurer sans discrimination aux populations résidentes et futures des conditions d'habitat,
d'smploi, de services et de transports répondant & la diversité de ses besoins ef de ses
ressources, de gérer le sol de fagon économe, d'assurer la protection des milieux naturels et des
paysages ainsi que la sécunité et la salubrité publiques et de promouvoir I'équilibre entre les
populations résidant dans les zones urbaines et rurales et de rationaliser la demande do

3



Commune de LA CHAPELLE SUR OREUSE (89) — Plan Loc¢al d'Urbanisme - réglement

déplacements, les collectivités publiques harmonisent dans le respect réciproque de leur
autonomie, leurs prévisions et leurs décisions d'utilisation de l'espace. »

L 121-1: « Les schémas de cohérence temitoriale, les plans locaux d'urbanisme et les cartes
communales déterminent les conditions permettant d'assurer :

1. L'équilibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain maitrisé, le
développement de I'espace rural, d'une part, et la préservation des espaces affectds
aux activités agricoles et forestiéres et la protection des espaces naturels et des
paysages, d'autre part, en respectant les objectifs du développement durable ;

2, La diversité des fonctions urbaines et la mixité soclale dans I'habitat urbain ef
dans I'habitat rural, en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation
suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs en
matiére d'habitat, d'activités économiques, notamment commerciales, d'activités
sportives ou culturelles et d'intérét général ainsi que d'équipements publics, en tenant
compte en particulier de I'équilibre entre emploi et habitat ainsi que des moyens de
transport ef de la gestion des eaux ;

3. Une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains
et ruraux, la maitrise des besoins de déplacement et de la circulation automobile, la
préservation de la quallté de I'air, de I'eau, du sol ef du sous-sol, des écosystémes, des
espaces verts, des milleux, sites et paysages naturels ou urbains, la réduction des
nuisances sonores, la sauvegarde des ensembles urbains remarquables et du
patrimoine béti, la prévention des risques naturels prévisibles, des risques
technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature.

Les dispositions 1° a 3° sont applicables aux directives territoriales d'aménagement visées &
l'article L. 111-1-1.

3 -Les périmétres visés A Iarticle R. 123-13 du Code de I'Urbanisme ayant ont des effets sur
I"occupation et l'utilisation des sols, et reportés 3 titre d’information, sur les documents
graphiques.

R 123-13: « les annexes indiquent, a litre d'information, sur un ou plusieurs documents
graphiques, s'il y a lieu .

1. Les secteurs sauvegardés, délimités en application des articles L. 313-1 et suivants ;

2. Los zones d'aménagement concerlé ;

3. Les zones de préemplion délimitées en application de larticle L. 142-1 dans sa rédaction
antérieurs a la loi n° 85-729 du 18 juillet 1985 relative a la définition et & la mise en oceuvre de
principes d'ameénagement et de l'article L. 142-3 dans sa rédaction issue de la méme loi ;

4. Les périmétres a lintérieur desquels s'applique le droit de préemption urbain défini par les
articles L. 211-1 et suivanits, ainsi que les périmétres provisoires ou définitifs des zones
d'aménagement différé ;

5. Les zones défimitées en application du e de larticle L. 430-1 & lintérieur desquelles s'appliquent les
dispositions relalives au permis de démolir prévues aux arlicles L. 430-2 et suivanis ;

6. Les périmetres de développement prioritaires délimiteés en application de la loi n° 80-531 du 15 juillst 1980
relafive aux économies d'énergie et a l'utilisation de la chaleur;

7. Les périmétres dinterdiction ou de réglementation des plantations et semis d'sssences forestiéres, les
périmétres d'actions forestiéres et les périmeires de zones dégradées & faible taux de boisemsent, délimités
en application des 1° 2° et 3° de l'article L. 126-1 du code rural

8. Las pdrimetres miniers définis en application des titres I, lil et V du livre ler du code minier;

9. Les périmétres de zones spéciales de racherche st d'exploitation de carriéres et des zones d'exploitation
ot d'aménagement coordonné de carridres, délimitds en application des articles 109 et 109-1 du code
minier;
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10. Lo périmétre des zones délimitées en application de l'article L. 111-8-2 & I'intérisur desquelles certaines
divisions fonciéres sont soumises & déclaration préalable ;

11. Les périmétres & lintérieur desquels l'autorité compétente peut surseoir & statuer sur les demandss
d'autorisation en application de I'article L. 11110 ;

12. Le périmétre des secteurs dans lesquels un programme d'aménagement d'snsemble a 6té approuvé en
application de l'article L. 332-9;

13. Le périmetre des secteurs situés au voisinage des infrastructures de transports terrestres, dans lesquels
des prescriptions d'isolement acoustique ont été édictées en application de I'article L. 571-10 du code de
Fenvironnement ;

14. Le plan des zones & risque d'exposition au piomb ;

15. Les périmétres d'intervention délimités en application de l'article L. 143-1 pour Ia protection st la mise en
valeur des espaces agricoles et naturels périurbains.

4 -Les articles L. 111-9, L. 11110, L. 123-8, L. 313-2, ainsi que 'article 7 de la lol n°® 85-1496
du 31 Décembre 1985 relative & I'aménagement foncler rural, sur le fondement desquels
peut étre opposé un sursls a statuer,

6 -L’article L. 421-4, relatif aux opérations déclarées d’utilité publique.

6 -Les servitudes d'utllité publique conforment a IParticle L 126-1 du Code de PUrbanisme.
Elles sont répertoriées dans une annexe spécifique du présent dossler.

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Les plans comportent aussi les terrains classés comme espaces boisés & conserver ou 3 créer y
figurent également les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux instaliations
d'intérét général et aux espaces verts publics.

Le Plan Local d'Urbanisme divise le territoire intéressé en zones urbaines, zones a urbaniser,
zones agricoles et zones naturelles

1 - les ZONES URBAINES sont repérées sur les documents graphiques par un signe
commengant par la letire U. Elles sont regroupées dans le titre Il du présent réglement et
comprennent :

- lazone UA : zones d'habitat et d'activités compatibles, correspondant a la partie ancienne
du bourg et des hameaux, ol I' occupation du sol est la plus dense

- la zone UB: zones d'habitat et d'activités compatibles, comespondant aux extensions
recentes du bourg et des hameaux

Secteur UAI : risque d'inondation ou de ruissellement

Les zones urbaines comprennent les secteurs déja urbanisés ou en cours de réalisation. Les
equipements existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions & implanter.

Ce statut dépend du niveau d'équipement : voirie - eau assainissement - &lectricité

Lorsqu'il est insuffisant ou inexistant, Ia collectivité s'engage & renforcer ou & réaliser ces
équipements. Ces zones sont donc immédiatement constructibles.

2 - les ZONES A URBANISER, sont repérées sur les documents graphiques par un signe
commengant par la lettre AU. Elles sont regroupées dans le titre Ill du présent raglement et
comprennent ;

La zone 1AU est un espace destiné 3 une urbanisation future & vocation d'habitat et d'activités
compatibles & court terme. Il s'agit d’une zone naturells, psu ou non occupée, destinée 2 &tre
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urbanisée dans les conditions du présent réglement. Les constructions y sont subordonnées a la
réalisation des équipements de desserte.

Les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une opération d'aménagement
d'ensemble, soit au fur et & mesure de la réalisation des équipements internes 2 la zone.

La zone 2AU est destinée a éfre urbanisée a long terme, lorsque ['évolution des besoins le
nécessitera. Elle sera ouverie & l'urbanisation par le biais d'une modification du Plan Local
d'Urbanisme.

3 - les ZONES AGRICOLES, soni repérées sur les documents graphiques par un signe
commengant par la lettire A. Elles sont regroupées dans le titre IV du présent réglement et
comprennent . '

La zone A est une zone agricole, éconemigquement productive, & protéger en raison de la richesse
du sol.

Cette zone est essentiellement réservée aux activités et installations liées & I'exploitation des
ressources naturelles et agricoles.

Elle comporte :

- un secteur Ap inconstructible pour des raisons paysagéres

4 - les ZONES NATURELLES, sont repérées sur les documents graphiques par un signe
commencant par la lettre N. Elles sont regroupées dans le titre V du présent réglement.

La zone N est une zone naturelle & protéger en raison de I'intérét paysager, environnemental ou
des risques naturels ou des nuisances qui la caractérisent.

Elle comporte :

- un secteur Ne réservé aux équipements collectif d’intérét général

- un secteur Nh a vocation d'habitat

- un secteur Nd : secteur correspondant a I'emprise du Centre d’'Enfouissement Technique, et
a une réserve fonciére pour un projet de plate-forme de valorisation de déchets.

- un secteur NL : réservé aux équipements & vocation de loisirs

- un secteur Nr : secteur de la maison de retraite de La Pommeraie

5 - Les ESPACES BOISES CLASSES a conserver ou & créer sont soumis aux dispositions des
articles L 130.1 AL 130.5 et R 130.1 et suivants du Code de ['Urbanisme. |

6 - Les EMPLACEMENTS RESERVES aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét
général et aux espaces verts publics, repérés sur le plan, font I'objet d'une annexe qui précise,
pour chacun d'eux, la destination, la superficie et le bénéficiaire de |a réservation.



Commune de LA CHAPELLE SUR OREUSE (88) — Plan Local d'Urbanisme - réglement

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Conformément a l'article L. 123-1 du Code de I'Urbanisme, les régles et servitudes définies par
un P.L.U. ne peuvent faire l'objet d’aucune dérogation & I'exception des adaptations mineures
rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des
construcfions avoisinantes.

Les dispositions des articles 3 & 13 des réglements de chacune des zones ne peuvent faire l'objet
que d’adaptations mineures.

Lorsqu‘un immeuble bati existant n'est pas conforme aux dispositions &dictées par le réglement
applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux, qui ont
pour objet d'améliorer la conformité de ces immeubles avec lesdites régles ou qui sont sans effet
leur égard,

ARTICLE 6 ~ DISPOSITIONS DIVERSES

La DRAC demande que Iul soient communiqués pour avis tous les dossiers
d'aménagement affectant le sous-sol dans les 4 types de zone affectée d'un seuil de surface
permettant de hiérarchiser le potentiel archéologique sur le territoire communal. Ces zones
geographiques sont définies sur la carte archéologique annexée au présent Plan Local
d’Urbanisme.

~ Les découvertes de vestiges archéologiques faites fortuitement & 'occasion de travaux
quelconques doivent immédiatement étre signalées au Maire de la commune, lequel
prévient la Direction régionale des Affaires Culturelles de Bourgogne — Service Régional de
I'Archéologie - 39 rue de la vannerie — 21000 Dijon ; Tel : 03.80.68.50.18

- Le décret n°2004-490 prévoit que : « les opérations d’aménagement, de constructions
d'ouvrages ou de travaux qui, en raison de leur localisation, de leur nature ou de leur
importance affectent ou sont susceptibles daffecter des éléments du patrimoine
archéologique ne peuvent &tre entreprises que dans le respect des mesures de détection et
le cas échéant de conservation et de sauvegarde par I'étude scientifique ainsi que des
demandes de modification de la consistance des opérations » (art.1)

- Conformément & larticle 7 du m&me décret, «...les autorités compétentes pour
autoriser les aménagements, ouvrages ou travaux...peuvent décider de saisir le Préfet de
Région en se fondant sur les éléments de localisation du patrimoine archéologique dont
elle a la connaissance, »

—-000—
Enfin, des sa publication, le Plan Local d'Urbanisme ouvre droit & lnstauration par la commune

d'un Droit de Préemption Urbain (D.P.U) dans les zones U et AU, conformément aux dispositions
du code de ['urbanisme.
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TITRE i

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
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CHAPITRE 1

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

Caractéros et vocation de la zone

La zone urbaine UA est constituée par I'ensemble des zones correspondant aux parties anciennes
du bourg et des hameaux, accueiliant des constructions a usage d’habitation, de commerces ou
d'activités non nuisantes.

UAi : secteurs & risque d'inondation ou de ruissellement

Section |
Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol.

ARTICLE UA 1 - TYPES D’OCCUPATION OU D’UTILISATION DES SOLS INTERDITS
Sont interdites les occupations et utilisations du sol sulvantes :

- les occupations et utilisations du sol visées A l'article UA 2 si elles ne satisfont pas aux conditions
éncncées.

En ce qui concerne la nature des constructions, sont interdits :
- Les nouvelles constructions & usage industriel.

- Les nouveaux batiments agricoles.

- Les Habitations Légéres de Loisirs.

En ce qui concerne les activités économigques, sont interdits :

- les commerces d'une surface de vente supérieure a 400 m?.

- les batiments artisanaux d'une surface de plancher supérieure & 400 mz,

- L'adaptation, la réfection et lextension des établissements agricoles, artisanaux et
commerciaux existants s'ils aggravent les nuisances de voisinage et altérent le caractére de la
zone.

En ce qui concerne les occupations, installations et travaux divers, sont interdits :

- Les antennes de radiotéléphonie mobile.

= Les parcs d'attraction,
Les garages collectifs de caravanes en plein air.

- Les dépdts de ferrailles, de matériaux, de gravats, de déchets, d'épaves ainsi que les dépéts
de véhicules hors d'usage non liés & une activité autorisée,

- Les carriéres.

En ce qui concerne le camping et le caravanage, sont interdits :
- Les terrains de camping, de caravanage et d'accusil des habitations légéres de loisirs.

Dans le secteur UAI, sont de plus interdit, les sous-sols et les murs de clétures magonnés.
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ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

- Les constructions, les instailations techniques, les installations et travaux divers constituant des
équipements des services publics ou d'intérét collectif y étant directement liés.

- Le stationnement d'une caravane isolée (« en garage mort ») sur le terrain oli est implantée la
construction constituant la résidence principzle de |'utilisateur conformément & l'article R 111-40 du
Code de I'Urbanisme.

- Les activités économiques sous réserve de ne pas engendrer des nuisances (bruit, trépidations,
odeurs, poussiéres, gaz, vapeurs) ou des pollutions de I'eau ou de l'air, les rendant incompatibles
avec le caractére résidentiel de la zone et sous réserve de n'entralner aucune nuisance ou
insalubrité pouvant causer des dommages ou troubles importants aux personnes, aux biens et aux
éléments naturels.

- Les installations classées pour la protection de I'environnement, soumises a autorisation ou
déclaration, sous réserve :

- qu'elles soient liées 4 des entreprises inscrites au répertoire des métiers, dont F'activité est
complémentaire de I'habitation et la présence nécessaire pour la commodité des habitants.
- qu'elles présentent un caractére de service pour les habitants de la zone,

- que ce soit des activités non bruyantes et non poliuantes,

- qu'elles n'entrafnent pour le voisinage aucune incommodité, et en cas d'accident ou de
fonctionnement défectueux, aucune insalubrité ni sinistre susceptible de causer des
dommages graves et irréparables aux personnes et aux biens,

- que les nécessités de leur ouverture, comme & terme, soient compatibles avec les
infrastructures existantes (notamment les voies de circulation) et les autres équipements
collectifs,

- l'extension mesurée dans la limite de 50 m? de surface de plancher ou 'aménagement des
installations classées existantes & la date d'approbation du P.L.U soumises & autorisation ou
déclaration préalable, sous réserve que leurs nouvelles conditions d'exploitation n‘augmentent pas
les nuisances

- Les extensions des constructions agricoles existantes, dans le cas ol elles n‘aggravent pas les
nuisances aux habitations riveraines et & la vocation résidentielle de la zone.

- Les extensions des batiments artisanaux existants a la date d'approbation du P.L.U., dans le cas
ol elles n'aggravent pas les nuisances aux habitations riveraines et & la vocation résidentielle de
la zone.

- les exhaussements et affouillements nécessaire aux occupations et utilisations-du-sel-auteriséesT———— —

Rappel _
- Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément du paysage identifieé par le PLU en

application de l'article L.123-1-7 du Code de 'Urbanisme, doivent faire I'objet d'une autorisation
préaiable
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Section I
Conditions de I'occupation du sol.

ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE
1. ACCES

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés a une voie publique ou privée ouverte a
la circulation automobile, soit directement, soit par I'intermédiaire d’'un passage aménagé sur fonds
voisin ou éventuellement obtenu par application de I'article 682 du Code Civil.

Les accés doivent étre adaptés & F'opération et aménagés de fagon & apporter |a moindre géne a
la circulation publigue.

Lorsque e terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur une de ces voies
de circulation peut étre interdit, s'il présente une géne ou un risque pour la circulation. Les accas
doivent, dans toute la mesure du possible, s'effectuer & partir de |a voie présentant le moindre
risque pour la circulation générale.

2. VOIRIE

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre
adaptées & la destination de la construction ou de 'ensemble des constructions gu'elles doivent
desservir, pour assurer la sécurité civile, la lutte contre l'incendie, le ramassage des ordures.

Les nouvelles voies publiques ou privées d'une longueur supérieure 4 40 metres se terminant en
impasse doivent &étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

Les voies publiques ou privées & créer doivent avoir une argeur de chaussée de 5§ métres
minimum.

ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1. EAU POTABLE

Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite une alimentation en eau

potable, doit &tre raccordée au réseau collectif de distribution, par une conduite de caractéristiques
suffisantes.

2, ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines
raccordées au réseau collectif d'assainissement en respectant les caractéristiques de ce réseau.

L'évacuation des eaux usées est interdite dans les fossés, dans les cours d'eau, et dans le réseau
d'eaux pluviales.

L'évacuation des eaux usées non domestiques dans le réseau public d'assainissement est
subordonnée & un pré traitement.

11
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b) Eaux pluviales

Les eaux pluviales devront &tre recueiilies et infiltrées sur le terrain de la construction sauf
impossibilité technique, auquel cas les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir leur
écoulement dans le réseau collecteur, s'il existe.

Tout aménagement réalisé sur un terrain doit &tre congu de fagon :
- d'une part & ne pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales et de source,
- d'autre part & retarder et & limiter I'évacuation des eaux pluviales vers les exutoires de
surface ou vers le réseau public ou privé d'eaux pluviales, par la réalisation
d'aménagement ou d'ouvrages limitant le débit évacué de la propriété (stockage, bassins
de retenues, puisard, etc...);

Ces aménagements sont & la charge exclusive du pétitionnaire, qui doit réaliser les dispositifs
adaptés a lopération projetée et au terrain.

3. RESEAUX DIVERS

Les réseaux divers de distribution (électricité, téléphone, autres) doivent étre souterrains pour
toute construction nouvelle, sauf en cas d'impossibilité technique.
ARTICLE UA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Les nouvelles constructions doivent étre impiantées :

- soit & I'alighement, .

- soit en respectant un recul de 3 métres minimum par rapport & l'alignement. Toutefois ce recul ne
doit pas &tre supérieur & celul des constructions situées de part et d'autre de la construction a
réaliser.

Toute construction ou installation nouvelle doit étre implantée en respectant un recul de :
- 10 métres minimum par rapport & 'axe de la chaussée de la RD 25.
- 5 métres minimum par rapport a I'axe de la RD 172.

L’extension des constructions, en prolongement de I'existant, est autorisée afin de conserver une
forme volumétrique et architecturale réguliére.

Un recul supérieur pourra &tre exigé au cas par cas pour des raisons de sécurité, d'accessibilité ou
d'intégration paysagére ou architecturale.

UA7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Toute construction doit &tre implantée
- soit en limite séparative
- soit en respectant un recul de 3 métres minimum.

12
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Toute construction ou Installation nouvelle doit &tre Implantée en respectant un recul de 10
métres minimum par rapport & POreusa, et par rapport & son bief {La Fausse Oreuse).

- Des adaptations mineures a ces dispositions peuvent étre apporiées en vue d'éviter une
mauvaise utilisation du sol tenant & la forme des terrains.

- La reconstruction aprés sinistre a l'identique avec maintien du recul existant est autorisée.

- L'extension des constructions en prolongement de l'existant est autorisée afin de conserver une
forme volumétrique et architecturale réguliére,

- Un recul supérieur pourra étre exigé au cas par cas pour des raisons de sécurité, d'accessibilité
ou d'intégration paysagére ou architecturale.

UA 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

UAS EMPRISE AU SOL

Non réglementé&

UA 10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS,

La hauteur des constructions est mesurée a partir du terrain naturél jusqu'au sommet du batiment,
ouvrage technique, cheminées et autres superstructures exclus.

La hauteur maximale autorisée des constructions a usage d'habitation est R+1+combles.

La hauteur maximale des constructions annexes (abris de jardins, garage, atelier...) autorisée est
de 6 métres au faftage

La hauteur des extensions des batiments agricoles et artisanaux autorisées & I'article UA 2 ne doit
pas étre supérieure 4 celle des batiments existants.

La reconstruction a l'identique aprés sinistre est autorisée sauf si la construction est incompatible
avec le caractére d'habitat de la zone.

La hauteur des auires b&timents est limitée & 12 métres.

UA 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou lintérét des lieux
avoisinants, du site et des paysages.

Les constructions ou les modifications apportées aux constructions existantes, par leur
architecture, les techniques de constructions employées, la nature des matériaux utilisés, par leur
situation et leurs dimensions, doivent s'intégrer & 'environnement et aux lisux avoisinants, afin
d'éviter qu'elles n'apparaissent comme un point singulier dans les paysages urbains ou naturels.

Les constructions nouvelles & vocation d’habitation, les extensions ou améliorations de batiments

d'habitat existants doivent respecter les caractéristiques de i'architecture traditionnelle locale
(volumes, pentes de toit, proportion des ouvertures, traitement et coloration des fagades...).

13
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Les pastiches d'architectures étrangéres a la région (maison en rondins, chalet savoyard, mas
provengal...) sont interdits.

L'emploi de matériaux métalliques brillants et réfléchissants est interdit.
FACADES

Les matériaux et enduits employés doivent s’harmoniser avec le béati environnant ou traditionnel
local.

- Ces dispositions ne s'appliquent pas aux serres, aux vérandas ou aux constructions présentant
des innovations technologiques (ex : énergie solaire) qui pourront &tre autorisées, sous réserve de
la prise en compte de Penvironnement et de I'intégration de la construction dans le paysage urbain
de la commune.

TOITURES
Les toitures des batiments seront & deux pans minimum, avec une pente d’au moins 30°.

En cas de toiture mono-pente pour les batiments de moins de 20 m? la pente du pan devra
g’adapter au sens et & I'angie d'inclinaison du pan de toit du batiment principal lui faisant face {voir
croquis).

bitiment principal batiment principal

P
T Al

La pente des toits doit correspondre aux pentes des constructions anciennes environnantes pour
les constructions 3 usage d'habitation et leurs annexes. La reconstruction & lidentique est
autorisée.

Ces digpositions ne s'appliquent pas aux constructions présentant des innovations technologiques
lides aux énergies renouvelables qui pourront étre autorisées, sous réserve de la prise en compte
de I'environnement et de l'intégration de la construction dans le paysage urbain de la commune.,

Toute extension ou surélévation jouxtant une construction existante doit s’harmoniser 2 la
composition existante, indépendamment des pentes de toiture définies dans le point précedent.

Ces régles ne s'appliquent pas aux constructions ou installations nécessaires aux services publics
ou d'intérét collectif (exemple : poste de transformation) lorsque les contraintes liees & ces
ouvrages I'exigent. Toutefois, ces constructions ou installations doivent étre congues de-fagon a
limiter I'effet d'opposition avec le site dans lequel elles s'insérent.

MENUISERIES

Les modifications de menuiseries de batiments existants doivent s'intégrer harmonieusement dans
la fagade de ia construction

CLOTURES

Tant en bordure des voies gu'entre les propriétés, les clétures dolvent étre congues de maniére a
s’harmoniser avec la rue, les constructions existantes sur la propriété et dans le voisinage.

Les murs de cléture seront traités en harmonie avec la fagade de la construction.

14
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La réalisation de cldtures n'est pas obligatoire. Toutefois, si elles sont réalisées, elles devront
respecter une hauteur maximale de 2,00 métres, resurée en tous points, & partir du niveau du
terrain le plus haut.

Les cldtures, & proximité immédiate des accés des établissements et carrefours des voies
ouvertes a la circulation, doivent étre établies de telle sorte qu'elles ne créent pas de géne pour la
circulation publique, notamment en diminuant la visibilité.

En secteur UAI : les cldtures ne devront en aucun cas comporter de muret de soubassement ou
tout autre dispositif qui tendrait & géner la circulation des eaux.

MATERIAUX ET COULEURS

L'emploi sans enduit des matériaux destinéds & étre recouverts tels que les carreaux de platre,
parpaings agglomérés, ... est interdit pour les fagades et [es murs de cldture.

Les teintes et couleurs de fagades et de couvertures doivent s’harmoniser avec I'environnement
bati existant.

Les couleurs en contradiction avec celle de I'environnement sont interdites, notamment les tons
vifs et le blanc pur, excepté pour les menuiseries. La dominante doit &tre claire, neutre ou se
rapprocher de la couleur des matériaux naturels, tels que la pierre calcaire, le bois, |a terre cuite...
Les enduits seront de la teinte des pierres calcaires locales : ton beiges, gris, sables, ocrés.

Les bois doivent &tre traités, peints ou vernis.

Les bardages métalliques doivent présenter un ton mat et se rapprocher de la couleur de
Fenvironnement naturel {palette des tons pierre, beiges, verts)

Les matériaux de couverture doivent rester dans les ton bruns et rouges vieillis.

Les teintes des enduits, peintures et couvertures des batiments annexes devront s’harmoniser
avec celles des constructions principales.

UA 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
&tre assuré en dehors des voies publiques et des voies privées susceptibles d'étre affectées a la
circulation automobile.

La surface affectée au stationnement doit permettre de répondre aux besoins de [a construction &
édifier et dont 'emprise devra étre en rapport avec la nature d'occupation ou d'utilisation du sol
autorisée.

Il doit &tre aménagé :

- Pour les constructions a usage d’habitation : 2 places de stationnement par logement

- pour les constructions a4 usage de bureaux, commerces et activités ; la place réservée au
stationnement devra étre en rapport avec les besoins de I'activité.

Conformément aux dispositions de l'article L.123-1-3 du Code de 'Urbanisme, pour les logements
locatifs financés par une aide de FEtat, il ne peut étre exigé plus d'une place de stationnement par
logement.

Ces dispositions ne s'applique pas en cas de réhabilitation de bati ancien si le projet aboutit & la
création d'un seul logement.

UA 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

L'implantation des constructions doit respecter au mieux la végétation existante.
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Les espaces libres de toute construction, privés ou communs, seront aménagés et paysagés.

Sur chaque terrain 4 construire, le défrichement est sirictement limité aux besoins d'implantation
des batiments et de leurs voies d'accés.

Le projet d'aménagement d'une ou plusieurs parcelles aboutissant ou non & une division fonciére,
devra conduire & la sauvegarde du plus grand nombre possible d'arbres existants, en
cansidération de la nature des essences, de leur état existant, de leur age et de leur peuplement.
Toutefois, des plantations compensatoires peuvent &ire autorisées en cas d'impossibilité de
sauvegarder les arbres ou les vergers existants.

Dans les opérations d'aménagement d’ensemble (permis groupés, lotissement...), 5% minimum
de la superficie totale d'un seul tenant doit étre réservé & I'aménagement d’un espace vert
commun et arboré & la charge du pétitionnaire.

Les haies vives seront constituées d'au moins 50% d'essences champétres.

Liste des essences végétales préconisées :

\:_..__:_HSEMMbusﬂ_v&_ﬂ__ e _:__-ﬁt;nxﬁnr.baréf_““‘m__. .

Bourdaine {Frangula alnus)

: Alisier torminal (Sorbus torminalis)

Cornoulller sanguln (Cornus sangulnea) {

Bouleau verrugueux (Betula pendula)

Cytise (Laburnum anagyrofdes)

Cerisier de Sainte Lucie (Prunus mahaleb)

Eglantier commun (Rosa canina)
Fusain d’Europe {Evonymus europaeus)

Charme commun (Cafplnus betulus)

Chéne pédonculé {Quercus robus)

Néfiler {Mespllus germanica)

' Chéne sesslle (Quercus petrae)

Nerprun purgatif (Rhamnus catharticus)

Cormier (Sorbus domestica)

Nolsetler commun {Corylus avellana)

Erable champétre (Acer campestre)

Prunellier (Prunus spinosa)
Saule marsault (Salix caprea)

Erable sycomore {Acer pseudoplatanus)

Fr&ne commun (Fraxinus excelsior)

Sureau noir (Sambucus nigra)

Merisfer commun {Prunus avium)

Tro&ne commun (Ligustrum vulgare) -
Viorne obler (Viburnum opulus)

Noyer commun {juglans regia)

Pommier sauvage (Mélus syl\iértrls)

Sorbier des oiseleurs (Sorbus aucuparia)

Les haies de thuyas, cupressus et de lauriers palmes sont interdit.

Section Il
Possibilités maximales d’occupation du sol

UA 14 COEFFICIENT D’'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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CHAPITRE 2

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

Caractére et vocation de la zone

La zone urbaine UB est constituée par I'ensemble des zones correspondant aux extensions
récentes du bourg et des hameaux, accueillant des constructions & usage d'habitation, de
commerces ou d'activités non nuisantes sur ie bourg et les hameaux de la commune.

UBa : secteur a vocation d'activité artisanale uniquement

Section |
Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol.

ARTICLE UB 1 - TYPES D’OCCUPATION OU D’UTILISATION DES SOLS INTERDITS
Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

- les occupations et utilisations du sol visées & l'article UB 2 si elles ne satisfont pas aux conditions
enoncées.

En ce qui concerne la nature des constructions, sont interdits
- Les nouvelles constructions & usage industriel.

- Les nouveaux batiments agricoles.

- Les Habitations Légéres de Loisirs.

En ce qui concerne les activités économiques, sont interdits :

- les commerces d'une surface de vente supérieure & 400 m?, excepté en secteur UBa

- les batiments artisanaux d'une surface de plancher supérieure 3 400 m?

- L'adaptation, la réfection et I'extension des é&tablissements agricoles, artisanaux et
commerciaux existants s'ils aggravent les nuisances de voisinage et altérent le caractére de la
zone,

En ce qui concerne les occupations, installations et travaux divers, sont interdits :

- Les antennes de radiotéléphonie mobile

Les parcs d'attraction.

Les garages collectifs de caravanes en plein air non liés & une activité autorisée.

Les dépbts de ferrailles, de matériaux, de gravats, de déchets, d'épaves ainsi que les dépbts
de véhicules hors d'usage non liés & une activité autorisée.

Les carriéres.

En ce qui concerne le camping et le caravanage, sont interdits :
- Les terrains de camping, de caravanage et d'accuell des habitations légéres de loisirs.

Dans le secteur UBa : est interdite toute construction & vocation autre que d'activité artisanale et
commerciale.
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ARTICLE UB 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

- Les constructions, les installations techniques, les installations et travaux divers constituant des
équipements des services publics ou d'intérét collectif y étant directement liés

- Le stationnement d'une caravane isolée (¢« en garage mort ») sur fe terrain ol est implantée la
construction constituant la résidence principale de l'utilisateur conformément & l'article R 111-40 du
Code de I'Urbanisme.

- Les activités économiques sous réserve de ne pas engendrer des nuisances (bruit, trépidations,
odeurs, poussiéres, gaz, vapeurs) ou des pollutions de I'eau ou de I'air, les rendant incompatibles
avec le caractére résidentiel de la zone et sous réserve de n'entralner aucune nuisance ou
insalubrité pouvant causer des dommages ou troubles importants aux personnes, aux biens et aux
éléments naturels.

- Les installations classées pour la protection de I'environnement, soumises & autorisation ou
déclaration, sous réserve :

- qu'elles soient liées a des entreprises inscrites au répertoire des métiers, dont 'activité est
complémentaire de I'habitation et la présence nécessaire pour la commodité des habitants.
- gu'elles présentent un caractére de service pour les habitants de de la zone,

- que ce soit des activités non bruyantes et non polluantes,

- qu'elles n'entralnent pour le voisinage aucune incommodité, et en cas d'accident ou de
fonctionnement défectueux, aucune insalubrité ni sinistre susceptible de causer des
dommages graves et irréparables aux personnes et aux biens,

- que les nécessités de leur ouverture, comme a terme, soient compatibles avec les
infrastructures existantes {notamment les voies de circulation) et les autres équipements
collectifs,

- lextension mesurée dans la limite de 50 m? de surface de plancher ou 'aménagement des
installations classées existantes & la date d'approbation du P.L.U soumises a autorisation ou
déclaration préalable, sous réserve que leurs nouvelles conditions d’exploitation n‘augmentent pas.
les nuisances

- Les extensions des constructions agricoles existantes, dans le cas ol elles n'aggravent pas les
nuisances aux habitations riveraines et & la vocation résidentielle de la zone.

- Les extensions des batiments artisanaux existants & la date d'approbation du P.L.U., dans le cas
ol elles n'aggravent pas les nuisances aux habitations riveraines et & la vocation résidentielle de
la zone.

- Les exhaussements et affouillements du sol nécessaire aux cccupations et utilisations du sol
autorisées.

Rappel
- Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément du paysage identifié par le PLU en

application de l'article 1..123-1-7 du Code de FUrbanisme, doivent faire l'objet d’'une autorisation
préalable.
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Section Il
Conditions de I'occupation du sol.

ARTICLE UB 3 - ACCES ET VOIRIE

1. ACCES

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés a une voie publique ou privée ouverte &
la circulation automobile, soit directement, soit par I'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds
voisin ou éventuellement obtenu par application de I'article 682 du Code Civil,

Les accés doivent étre adaptés & fopération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne &
la circulation publique.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, 'accés sur une de ces voies
de circulation peut étre interdit, s'il présente une géne ou un risque pour la circulation. Les accés
doivent, dans toute la mesure du possible, s'effectuer a partir de la voie présentant le moindre
risque pour la circulation générale.

2. VOIRIE

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent &tre
adaptées  la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qu'elles doivent
desservir, pour assurer la sécurité civile, la lutte contre l'incendie, le ramassage des ordures.

Les nouvelles voies publiques ou privées d'une longueur supérieure & 40 métres se terminant en
impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

Les voies & créer doivent avoir une largeur de chaussée de 5 métres minimum.

ARTICLE UB 4 —- DESSERTE PAR LES RESEAUX

1. EAU POTABLE

Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite une alimentation en eau
potable, doit &tre raccordée au réseau collectif de distribution, par une conduite de caractéristiques
suffisantes.

2, ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines
raccordées au réseal: collectif d'assainissement en respectant les caractéristiques de ce réseau.

L'évacuation des eaux usées est interdite dans les fossés, dans les cours d’eau, et dans le réseau
d'eaux pluviales.

|.'évacuation des eaux usées non domestiques dans le réseau public d’assainissement est
subordonnée a un pré traitement.

b) Eaux pluviales
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Les eaux pluviales devront é&tre recueillies et infiltrées sur le terrain de la construction sauf
impossibilité technique, auquel cas les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir leur
écoulement dans le réseau collecteur, s'll existe.

Tout aménagement réalisé sur un terrain doit &tre congu de fagon :
- d'une part & ne pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales et de source,
- d'autre part & retarder et & limiter I'évacuation des eaux pluviales vers les exutoires de
surface ou vers le réseau public ou privé d'eaux pluviales, par la réalisation
d'aménagement ou d’'ouvrages limitant le débit évacué de la propriété (stockage, bassins
de retenues, puisard, etc.);

Ces aménagements sont & la charge exclusive du pétitionnaire, qui doit réaliser les dispositifs
adaptés & l'opération projetée et au terrain.

3. RESEAUX DIVERS

Les réseaux divers de distribution (électricité, téléphone, autres) doivent éire souterrains pour
toute construction nouvelle, sauf en cas d'impossibilité technique.

ARTICLE UB 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé

ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Les nouvelles consfructions deoivent &tre implantées .
- soit & 'alignement
- soit avec un recul minimum de 3 métres par rapport a lalignement.

Toute construction ou installation nouvelle doit &tre implantée en respectant un recul de :
- 10 métres minimum par rappart & 'axe de fa chaussée de la RD 25.
- 5 métres minimum par rapport a Faxe de la RD 172. )

- 'extension des constructions, en prolongement de f'existant, est autorisée afin de conserver une
forme volumétrique et architecturale réguliére.

Un recul supérieur pourra &tre exigé au cas par cas pour des raisons de sécurité, d'accessibilité ou
d’intégration paysagére ou architecturale.

UB 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Toute construction doit étre implantée :
- soit en limite séparative
- soit avec un recul tel que tout point de la construction se trouve éloigné des limites
séparatives d'une distance au moins égale a la moitié de sa hauteur mesurée a partir du
sol naturel, avec un minimum de 3 m (L=H/2 non inférieure & 3 m).

L'extension des constructions en prolongement de I'existant est autorisée afin de conserver une
forme volumétrique et architecturale réguliére.
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Toute construction ou Installation nouvelle doit étre implantée en respectant un recul de 10
métres minimum par rapport 4 I'Oreuse, et par rapport A son blef (La Fausse Oreuse).

- Des adaptations mineures a ces dispositions peuvent étre apporiées en vue d'éviter une
mauvaise utilisation du sol tenant & la forme des terrains.

- La reconstruction aprés sinistre a ['identique avec maintien du recul existant est autorisée.
- Un recul supérieur pourra étre exigé au cas par cas pour des raisons de sécurité, d'accessibilité

ou d'intégration paysagére ou architecturale.

UB 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

UB9 EMPRISE AU SOL
Non réglementé
UB 10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée & partir du terrain naturel jusqu'au sommet du batiment,
ouvrage technigue, cheminées et autres superstructures exclus.

La hauteur maximale autorisée des constructions & usage d’habitation est R+ combles

La hauteur maximale des constructions annexes (abris de jardins, garage, atelier...) autorisée est
de 6 metres au faltage

La hauteur des extensions des batiments agricoles et artisanaux autorisées a l'article UA 2 ne doit
pas étre supérieure & celle des batiments existants.

La reconstruction & I'identique apras sinistre est autorisée sauf si la construction est incompatible
avec le caractére d’habitat de la zone.

La hauteur des autres batiments est limitée & 12 métres.

Dans le secteur UBa :

La hauteur maximum des constructions mesurée a partir du terrain naturel jusqu'au faltage
principal du toit, ne doit pas dépasser 11 métres.

UB 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou l'intérét des lieux
avoisinants, du site et des paysages.

Les constructions ou les modifications apportées aux constructions existantes, par leur
architecture, les techniques de constructions employées, la nature des matériaux utilisés, par leur
situation et leurs dimensions, doivent s'intégrer & I'environnement et aux lieux avoisinants, afin
d'éviter qu'elles n'apparaissent comme un point singulier dans les paysages urbains ou naturels.
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Les constructions nouvelles & vocation d'habitation, les extensions ou améliorations de batiments
d’habitat existants doivent respecter les caractéristiques de Farchitecture traditionnelle locale
(volumes, pentes de toit, proportion des ouvertures, traitement et coloration des fagades...).

Les pastiches d'architectures é&trangéres a la région (maison en rondins, chalet savoyard, mas
provencal...) sont interdits.

L'emploi de matériaux métalliques brillants et réfléchissants est interdit.

FACADES

Les matériaux et enduits employés doivent s’harmoniser avec le béti environnant ou traditionnel
local.

- Ces dispositions ne s'appliquent pas aux serres, aux vérandas ou aux constructions présentant
des innovations technologiques (ex : énergie solaire) qui pourront étre autorisées, sous réserve de
la prise en compte de I'environnement et de l'intégration de la construction dans le paysage urbain
de la commune.

TOITURES

Les toitures des batiments d’habitation seront & deux pans minimum, avec une pente d’au moins
ace.

En cas de toiture mono-pente pour les batiments de moins de 20 m? la pente du pan devra
s'adapter au sens et a 'angle d'inclinaison du pan de toit du batiment principal iui faisant face (voir
croquis).

bltiment principal bitiment principal

|
annexe dépendance
YT T
| [
La pente des toits doit correspondre aux pentes des constructions anciennes environnantes pour

les constructions & usage d’habitation et leurs annexes. La reconstruction 4 l'identique est
autorisée,

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux serres, aux vérandas ou aux constructions présentant
des innovations technologiques (ex : énergie solaire) qui pourront &tre autorisées, sous réserve de
la prise en compte de I'environnement et de l'intégration de ia construction dans le paysage urbain
de la commune.

Toute extension ou surélévation jouxtant une construction existante doit s'harmoniser a la
composition existante, indépendamment des pentes de foiture définies dans le point précédent.

Ces régles ne s'appliquent pas aux constructions ou installations nécessaires aux services publics
ou d'intérét collectif (exemple : poste de transformation) lorsque les contraintes liées & ces
ouvrages I'exigent. Toutefois, ces constructions ou installations doivent &tre congues de fagon &
limiter I'effet d'opposition avec le site dans lequel elles s'insérent.

En secteur UBa : Les toitures des batiments seront &4 deux pans minimum, avec une pente d'au
moins 15°.

MENUISERIES

Les modifications de menuiseries de batiments existants doivent s’intégrer harmonieusement dans
la fagade de la construction
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CLOTURES

Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les clétures doivent étre congues de maniére a
s'harmoniser avec la rue, les constructions existantes sur la propriété et dans le voisinage.

Les murs de cldture seront traités en harmonie avec la fagade de la construction.

La réalisation de cldtures n'est pas obligatoire. Toutefois, si elies sont réalisées, elles devront
respecter les caractéristiqgues suivantes :

- leur hauteur maximale est fixée & 2,00 métres, mesurée en tous points, & partir du niveau du
terrain le plus haut.

Les clétures, a proximité immédiate des accés des établissements et carrefours des voies
ouvertes a la circulation, doivent étre établies de telle sorte qu'elles ne créent pas de géne pour la
circulation publique, notamment en diminuant a visibilité.

MATERIAUX ET COULEURS

Les teintes et couleurs de fagades et de couvertures doivent s’harmoniser avec I'environnement
bati existant.

Les couleurs en contradiction avec celle de I'environnement sont interdites, notamment les tons
vifs et le blanc pur, excepté pour les menuiseries. La dominante doit &tre claire, neutre ou se
rapprocher de la couleur des matériaux naturels, tels que la pierre calcaire, le bois, la terre cuite...
Les enduits seront de la teinte des pierres calcaires locales : ton beiges, gris, sables, ocrés.

Les bois doivent é&tre traités, peints ou vernis.

Les bardages métalliques doivent présenter un ton mat et se rapprocher de la couleur de
I'environnement naturel (palette des tons pierre, beiges, verts).

Les matériaux de couverture doivent rester dans les ton bruns et rouges vieillis.
L'emploi sans enduit des matériaux destinés & étre recouverts tels que les carreaux de platre,
parpaings agglomeérés, ... est interdit pour les fagades et les murs de cloture.

UB 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques et des voies privées susceptibles d'étre affectées & la
circulation automobile.

La surface affectée au stationnement doit permettre de répondre aux besoins de la construction &
édifier et dont 'emprise devra étre en rapport avec la nature d'occupation ou d'utilisation du sol
autorisée.

Il doit &tre aménagé :

- Pour les constructions & usage d'habitation : 2 places de stationnement par logement

- pour les constructions & usage de bureaux, commerces et activités : la place réservée au
stationnement devra &tre en rapport avec les besoins de I'activité.

Conformément aux dispositions de P'article L.123-1-3 du Code de I'Urbanisme, pour les logements
locatifs financés par une aide de I'Etat, il ne peut &tre exigé plus d'une place de stationnement par
logement.

Ces dispositions ne s'applique pas en cas de réhabilitation de bati ancien si le projet aboutit & la
création d'un seul logement.

UB 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
L'implantation des constructions doit respecter au mieux la végétation existante.
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Les espaces libres de toute construction, privés ou communs, seront aménagés et paysagés.

Sur chaque terrain & construire, le défrichement est strictement limité aux besocins d'implantation

des batiments et de leurs voies d'accés.

Le projet d'aménagement d'une ou plusieurs parcelles aboutissant ou non & une division fonciére,
devra conduire & la sauvegarde du plus grand nombre possible d'arbres existants, en
considération de la nature des essences, de leur état existant, de leur 4ge et de leur peuplement.
Toutefois, des plantations compensatoires peuvent &tre autorisées en cas d'impossibilité de

sauvegarder les arbres ou les vergers existants.

Dans les opérations d’aménagement d'ensemble (permis groupés, lotissement...}, 5% minimum
de la superficie totale d'un seul tenant doit &tre réservé a I'aménagement d'un espace vert

commun et arboré & la charge du pétitionnaire.

Les haies vives seront constituées d’au moins 50% d'essences champétres.

Liste des essences végétales préconisées ;

L StarsarRisve

i Strate qrﬁaféﬂg.

Bourdalne (Frangula alnus)

Alisler torminal (Sorbus torminalls)

Cornouliller sanguln {Cornus sanguinea)

Bouleau verrugueux {Betula pendula)

Cytise (Laburnum anagyroldes)

Cerisier de Sainte Lucie {Prunus mahaleb)

Eglaritier commun (Rosa canina) -

Fusaln d’Europe (Evonymus eurapaeus)

. Charmé commun (Carpinus betulus)
Chéne pédonculé {Quercus robus)

Néfller {Mespllus germanica)

Chéne sessile (Quercus petrae)

Nerprun purgatlf {Rhamnus catharticus)

Cormier {Sorbus domestica)

Noisetier commun (Corylus avellana}

Erable champétré (Acer campestre}

Prunellier (Prunus spinosa) .

Erable sycomore {Acer pseudoplatanus)

Saule marsault {Salix caprea)

Fr&ne commun (Fraxinus excelslor)

Sureau noir {(Sambucus nigra)

Troéne commun (Ligustrum vulgare)

Merisier commun (Prunus avium)
Noyer commun [juglans regia)

Vierne obler {Viburnum opulus)

Pommier sauvage {Malus sylvertris)

Sorbier des oiseleurs (Sorbus aucuparia)

Les haies de thuyas, cupressus et de lauriers palmes sont interdit.

Section ll

Possibilités maximales d’occupation du sol

UB 14 COEFFICIENT D’'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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TITRE I
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER
CHAPITRE 1

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU

Caractéres et vocatlon de [a zone

Cette zone comprend les terrains non batis de La Chapelle sur Oreuse, destinés a étre ouverts &
l'urbanisation, soit sous forme d'opération d'aménagement d'ensemble, soit au coup par coup au
fur et & mesure de I'avancement des réseaux. La zone 1AU est & vocation d’habitat, et d'activités
economiques compatibles avec la proximité d'habitations.

L'ouverture & l'urbanisation est subordonnée & la réalisation des équipements de desserte et des
réseaux. La réalisation des équipements nécessaires se fera avec la participation des
constructeurs, déterminée selon les textes en vigueur.

Section |
Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol.

ARTICLE 1AU 1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS INTERDITS
Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

- les occupations et utilisations du sol visées & larticle 1AU 2 si elles ne satisfont pas aux
conditions énoncées.

En ce qui concerne la nature des constructions, sont interdits :
- Les nouvelles constructions & usage industriel,

- Les nouveaux batiments agricoles.

- Les habitations légéres de |oisirs.

En ce gui concerne les activités économiques, sont interdites :

- les commerces d'une surface de vente supérieure & 400 m?

- les batiments artisanaux d'une surface de plancher supérieure & 400 m?

- L'adaptation, la réfection et lextension des é&tablissements agricoles, artisanaux et
commerciaux existants s'ils aggravent les nuisances de voisinage et altérent le caractére de la
zone, en application de l'article R. 111.2 du Code de I'Urbanisme.

En ce qui concerne les occupations, installations et travaux divers, sont interdits :

- Les antennes de radiotéléphonie mobile

- Les parcs d'attraction.

- Les garages collectifs de caravanes en plein air.

- Les dépbts de ferrailles, de matériaux, de gravats, de déchets, d'épaves ainsi que les dépdts
de véhicules hors d'usage non liés a une activité autorisée.
Les carriéres.
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En ce qui concerne le camping et le caravanage, sont interdits :
- Les terrains de camping, de caravanage et d’accueil des habitations légéres de loisirs.

ARTICLE 1AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

- Les constructions, les installations techniques, les installations et travaux divers constituant des
equipements des services publics ou d'intérét collectif y étant directement liés

- Le stationnement d’'une caravane isolée (« en garage mort ») sur le terrain ou est implantée la
construction constituant la résidence principale de ['utilisateur conformément a l'article R 111-40 du
Code de 'Urhanisme.

- Les acfivités économiques sous réserve de ne pas engendrer des nuisances (bruit, trépidations,
odeurs, poussiéres, gaz, vapeurs) ou des pollutions de I'eau ou de l'air, les rendant incompatibles
avec le caractére résidentiel de la zone et sous réserve de n'entrainer aucune nuisance ou
insalubrité pouvant causer des dommages ou troubles importants aux personnes, aux biens et aux
élements naturels.

- Les installations classées pour la protection de I'environnement, soumises & autorisation ou
déclaration, sous réserve :

- qu'elles soient liées & des entreprises inscrites au répertoire des métiers, dont 'activité est
complémentaire de I'habitation et la présence nécessaire pour la commodité des habitants.
- qu'elles présentent un caractére de service pour les habitants de de la zone,

- que ce soit des activités non bruyantes et non poliuantes,

- qu'elles n'entrainent pour le voisinage aucune incommodité, et en cas d'accident ou de
fonctionnement défectueux, aucune insalubrité ni sinistre susceptible de causer des
dommages graves et irréparables aux personnes et aux biens,

- que les nécessités de leur ouverture, comme & terme, soient- compatibles avec les
infrastructures existantes (notamment les voies de circulation) et ies autres équipements
collectifs,

- 'extension measurée dans la limite de 50 m? de surface de plancher ou I'aménagement des
instaliations classées existantes & la date d'approbation du P.L.U soumises & autorisation ou
déclaration préalable, sous réserve que leurs nouvelles conditions d'exploitation n'augmentent pas
les nuisances.

- Les extensions des constructions agricoles existantes, dans le cas ou elles n'aggravent pas les
nuisances aux habitations riveraines et a la vocation résidentielle de la zone.

- Les exhaussements et affouillements du sol nécessaire aux occupations et utilisations du sol
autorisées.

- Les extensions des batiments artisanaux existants 4 la date d’approbation du P.L.U., dans le cas
ol elles n'aggravent pas les nuisances aux habitations riveraines et & la vocation résidentielle de
la zone.

Rappel
- Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément du paysage identifi¢ par le PLU en

application de Varticle L.123-1-7 du Code de I'Urbanisme, doivent faire I'objet d'une autorisation
préalable.
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~ Section I
Conditions de I'occupation du sol.

ARTICLE 1AU 3 — ACCES ET VOIRIE
1. ACCES

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés & une voie publique ou privée ouverte 3
la circulation automobile, soit directement, soit par Pintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds
voisin ou éventuellement cbtenu par application de I'article 682 du Code Civil.

Les accés doivent &tre adaptés a I'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne &
la circulation publique,

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accds sur une de ces voies
de circulation peut &tre interdit, s'il présente une gé&ne ou un risque pour la circulation. Les accés
doivent, dans toute la mesure du possible, s'effectuer 4 partir de la voie présentant le moindre
risque pour la circulation générale.

2. VOIRIE

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent &tre
adaptées a la destination de la construction ou de 'ensemble des constructions qu'elles doivent
desservir, pour assurer la sécurité civile, la lutte contre Pincendie, le ramassage des ordures.

Les nouvelles voies publiques ou privées se terminant en impasse doivent &tre aménagées de
telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

Les voies & créer doivent avoir une largeur de chaussée de 5 métres minimum.

ARTICLE 1AU 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX
1. EAU POTABLE

Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite une alimentation en eau
potable, doit &tre raccordée au réseau collectif de distribution, par une conduite de caractéristiques
suffisantes.

2. ASSAINISSEMENT
a) Eaux usées

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines
raccordées au réseau collectif d’assainissement en respectant les caractéristiques de ce réseau,
lorsque celui-ci existe.

L'évacuation des eaux usées est interdite dans les fossés, dans les cours d'eau, et dans le réseau
d’eaux pluviales.

- En l'absence de réseau collecteur, ou en cas d'impossibilité technique de sy raccorder,
I'assainissement autonome est obligatoire. || devra &tre réalisé conformément a la réglementation
en vigueur et sa mise en service est subordonnée a l'autorisation de l'autorité compétente. Par
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ailleurs ce dispositif doit étre congu de fagon & pouvoir &tre mis hors service dans I'éventualité ol
les prescriptions du zonage d'assainissement nécessiteraient la mise en place d'un
assainissement collectif.

L'évacuation des eaux usées non domestiques dans le réseau public d'assainissement est
subordonnée a un pré traitement.

b) Eaux pluviales

Les eaux pluviales devront étre recueillies et infiltrées sur le terrain de la construction sauf
impossibilité technique, auquel cas les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir leur
écoulement dans le réseau collecteur, s'il existe.

Tout aménagement réalisé sur un terrain doit &fre congu de fagon :
- d'une part a ne pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales et de source,
- d'autre part a retarder et & limiter 'évacuation des eaux pluviales vers les exutoires de
surface ou vers le réseau public ou privé d'eaux pluviales, par la réalisation
d'aménagement ou d’'ouvrages limitant le débit évacué de la propriété ( stockage, bassins
de retenues, puisard, etc...);

Ces aménagements sont & la charge exclusive du pétitionnaire, qui doit réaliser les dispositifs
adaptés & 'opération projetée et au terrain.

3. RESEAUX DIVERS

Les réseaux divers de distribution (électricité, téléphone, autres) doivent éfre souterrains pour
toute construction nouvelle, sauf en cas d'impossibilité technique.

ARTICLE 1AU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

En cas de réalisation d'un assainissement autonome, le terrain doit aveir une dimension suffisante,
pour permetire la réalisation d'un dispositif conforme & la régiementation en vigueur et tenant
compte de |a nature hydrogéologique du terrain.

ARTICLE 1AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les nouvelles constructions doivent éire implantées :

- soit & l'alignement

- soit avec un recul minimum de 4 métres par rapport a l'alignement. Toutefois ce recul ne doit pas
étre supérieur & celui des constructions situées de part et d'autre de la construction a réaliser.

- 'extension des consiructions, en prolongement de l'existant, est autorisée afin de conserver une
forme volumétrique et architecturale régulire.

Un recul supérieur pourra &tre exigé au cas par cas pour des raisons de sécurité, d'accessibilité ou
d'intégration paysagére ou architecturale.
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1AU 7IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Toute construction doit &tre implantée :
- soit en limite séparative
- soit avec un recul tel que tout point de la construction se trouve éloigné des limites
séparatives d'une distance au moins égale & la moitié de sa hauteur mesurée a partir du
sol naturel, avec un minimum de 3 m (L=H/2 non inférieure & 3 m).

L'extension des constructions en prolongement de ['existant est autorisée afin de conserver une
forme volumétrique et architecturale réguliére.

- Des adaptations mineures & ces dispositions peuvent étre apportées en vue d’éviter une
mauvaise utilisation du sol tenant & la forme des terrains.

- La reconstruction aprés sinistre a I'identique avec maintien du recul existant est autorisée.

- Un recul supérieur pourra &tre exigé au cas par cas pour des raisons de sécurité, d'accessibilité
ou d'intégration paysagére ou architecturale.

1AU 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

1AU 9 EMPRISE AU SOL

Non réglementé

1AU 10HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée & partir du terrain naturel jusqu'au sommet du batiment,
ouvrage technique, cheminées et autres superstructures exclus.

La hauteur maximale autorisée des constructions & usage d’habitation est R+ combles

La hauteur maximale des constructions annexes (abris de jardins, garage, atelier...) autorisée est
de 6 meétres au faitage.

La hauteur des extensions des batiments d'activités autorisées & l'article 1AU 2 ne doit pas étre
supérieure & celle des batiments existants.

Il est demandé, dans la mesure du possible, que I'axe de faftage principal des toits soit paraliéle
aux courbes de niveaux pour assurer l'insertion paysagére des constructions

La reconstruction & 'identique aprés sinistre est autorisée sauf si la construction est incompatible
avec le caractére d'habitat de la zone.

La hauteur des autres batiments est limitée a 12 métres.
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1AU 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou l'intérét des lieux
avoisinants, du site et des paysages.

Les constructions ou les modifications apportées aux constructions existantes, par leur
architecture, les techniques de constructions employées, la nature des matériaux utilisés, par leur
situation et [eurs dimensions, doivent s'intégrer 4 I'environnement et aux lieux avoisinants, afin
d'éviter qu'elles n'apparaissent comme un point singulier dans les paysages urbains ou naturels.

Les constructions nouvelles a vocation d'habitation, les extensions ou améliorations de batiments
d'’habitat existants doivent respecter les caractéristiques de !'architecture traditionnelle locale
(volumes, pentes de toit, proportion des ouvertures, traitement et coloration des fagades...).

Les pastiches d'architectures étrangéres a la région (maison en rondins, chalet savoyard, mas
provengal...) sont interdits.

L'emploi de matériaux métalliques brillants et réfléchissants est interdit.
FACADES

Les matériaux et enduits employés doivent s'harmoniser avec le bati environnant ou traditionnel
local.

- Ces dispositions ne s'appliquent pas aux serres, aux vérandas ou aux constructions présentant
des innovations technologicues (ex : énergie solaire) qui pourront &tre autorisées, sous réserve de
la prise en compte de I'environnement et de l'intégration de la construction dans le paysage urbain
de la commune.
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TOITURES
Les toitures des batiments seront a deux pans minimum, avec une pente d’au moins 30°.

En cas de toiture mono-pente pour les batiments de moins de 20 m?, la pente du pan devra
s'adapter au sens et a I'angle d'inclinaison du pan de toit du batiment principal lui faisant face (voir
croquis).

bdtiment principal bétiment principal

7L Ty

[ -

La pente des toits doit correspondre aux pentes des constructions anciennes environnantes pour
les constructions & usage d’habitation et leurs annexes. La reconstruction & lidentique est
autorisée.

N

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux serres, aux vérandas ou aux constructions présentant
des innovations technologiques (ex : énergie solaire) qui pourront étre autorisées, sous réserve de
la prise en compte de I'environnement et de l'intégration de la construction dans le paysage urbain
de la commune,

Toute extension ou surélévation jouxtant une construction existante doit s’harmoniser & la
composition existante, indépendamment des pentes de toiture définies dans le point précédent.

Ces régles ne s'appliquent pas aux constructions ou installations nécessaires aux services publics
ou d'intérét collectif (exemple : poste de transformation) lorsque les contraintes liées & ces
ouvrages l'exigent. Toutefois, ces constructions ou installations doivent &tre congues de fagon a
limiter I'effet d’opposition avec le site dans lequel elles s'insérent..

MENUISERIES

Les modifications de menuiseries de batiments existants doivent s'intégrer harmonieusement dans
la fagade de |la construction

CLOTURES

Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les clétures doivent étre congues de maniére
s’harmoniser avec la rue, les constructions existantes sur la propriété et dans le voisinage.

Les murs de cldture seront traités en harmonie avec la fagade de la construction.

La réalisation de cldtures n'est pas obligatoire. Toutefois, si elles sont réalisées, elles devront
respecter les caractéristiques suivantes :

- leur hauteur maximale est fixée a 2,00 métres, mesurée en tous points, & partir du niveau du
terrain le plus haut.

Les clétures, & proximité immédiate des accés des établissements et carrefours des voies
ouvertes & la circulation, doivent étre établies de telle sorte qu’elles ne créent pas de géne pour la
circulation publique, notamment en diminuant la visibilité.

MATERIAUX ET COULEURS

L'emploi sans enduit des matériaux destinés & é&tre recouverts tels que les carreaux de platre,
parpaings agglomérss, ... est interdit pour les fagades et les murs de cléture.
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Les couleurs en contradiction avec celle de I'environnement sont interdites, notamment les tons
vifs et le blanc pur. La dominante doit étre claire, neutre ou se rapprocher de la couleur des
matériaux naturels, tels que la pierre calcaire, le bois, la terre cuite...

Les enduits seront de la teinte des pierres calcaires locales : ton beiges, gris, sables, ocrés.

Les bois doivent étre traités, peints ou vernis.

Les bardages métalliques doivent présenter un ton mat et se rapprocher de la.couleur de
'environnement naturel (palette des tons pierre, beige, vert)

Les matériaux de couverture doivent s'harmoniser avec ceux des constructions avoiginantes.

Les teintes des enduits, peintures et couvertures des batiments annexes devront s’harmoniser
avec celles des constructions principales.

1AU 12STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
&tre assuré en dehors des voies publiques et des voies privées susceptibles d'étre affectées a la
circulation automobile.

La surface affectée au stationnement doit permettre de répondre aux besoins de la construction a
édifier et dont 'emprise devra étre en rapport avec la nature d'occupation ou d'utilisation du sol
autorisée.

Il doit étre aménagé :

- Pour les constructions & usage d'habitation : 2 places de stationnement par logement

- pour les constructions & usage de bureaux, commerces et activités : la place réservée au
stationnement devra é&tre en rapport avec les besoins de I'activité.

Conformément aux dispositions de larticle L.123-1-3 du Code de I'Urbanisme, pour les logemenis
locatifs financés par une aide de I'Etat, il ne peut &tre exigé plus d’une place de stationnement par
logement.

1AU 13ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

L'implantation des constructions doit respecter au mieux la végétation existante.
Les espaces libres de toute construction, privés ou communs, seront aménagés et paysagés.

Sur chaque terrain & construire, le défrichement est strictement limité aux besoins d'implantation
des batiments et de leurs voies d'accas.

Le projet d'aménagement d'une ou plusieurs parcelles aboutissant ou non a une division fonciére,
devra conduire & la sauvegarde du plus grand nombre possible d'arbres existants, en
considération de la nature des essences, de leur état existant, de leur age et de leur peuplement.
Toutefois, des plantations compensatoires peuvent &tre autorisées en cas d'impossibilite de
sauvegarder les arbres ou les vergers existants.

Dans les opérations d'aménagement d’ensemble (permis groupés, lotissement...), 5% minimum
de la superficie totale d'un seul fenant doit étre réservé a 'aménagement d'un espace vert
commun et arboré & la charge du pétitionnaire.

Les hales vives seront constituées d'au moins 50% d'essences chémpétres.

Liste des essences végétales préconisées
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" Bourdaine {Frangula alnus)

Alisler torminal (Sorbué torm_lnalis)

Cornouiller sanguin (Cornus sanguinea)

Cytise {Laburnum anagyroides)

Eglantier commun (Rosa canina)

Fusain d’Europe (Evonymus eﬂopaeus)

Néfller (Mespilus germanica)

Bouleau verruqueux (Betula pendula)

Cerisler de Sainte Lucie (Prunus mahaleb})

_Charmé comrnun (Carpinus betulus)

Chéne pédonctﬁé {Quercus robus)

Nerprun purgatif (Rhamnus catharticus)

Chéne sessile {Quercus petrae)

Nolsetier commun {Corylus avéllana)

Cormier (Sorbus domestica)

EralE champétre (Acer campestre)

Prunellier (Prunus splnosa)

Saule marsault {Salix caprea)
Sureau noir (Sambucus nigra)

~ Erable s-fcomo_r_e {Acer pseudoplatanus)

Fr&ne commun (Fraxinus exceisior)

Merisier commun (Prunus avium)

Troéne commun (Ligustrum vulgare)

Noyer commun (Juglans regia)

Viorne obler (Viburnum opulus}

Pommier sauvage (Malus sylvertris)

Sorbier des olseleurs {Sorbus aucuparia)

Section i

Les haies de thuyas, cupressus et de lauriers palmes sont interdit.

Possibilités maximales d’occupation du sol

Sans objet.

1AU 14 COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
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TITRE I
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER
CHAPITRE 2

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2AU

Caractéres et vocation de [a zone

Cette zone comprend les terrains & caractére naturel de La Chapelle sur Oreuse, destinés 3 étre
ouverts & 'urbanisation & long terme. L'ouverture a l'urbanisation est subordonnée a la réalisation
d’'une modification du plan local d'urbanisme. La réalisation des équipements nécessaires se fera
avec la participation des constructeurs, déterminée selon les textes en vigueur.

Les zones 2AU sont & vocation principale d'habitat et d'activités compatibles avec la proximité
d’habitations

SECTION |
NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE 2AU 1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS INTERDITS
Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

En ce qui concerne la nature des constructions, sont interdits :
- Les nouvelles constructions a usage industriel.

- Les nouveaux batiments agricoles.

- Les Habitations Légéres de Loisirs.

En ce qui concerne les activités économiques, sont interdites

- les commerces d'une surface de vente supérieure a 400 m?

- les batiments artisanaux d'une surface de plancher supérieure 4 400 m?

- L'adaptation, la réfection et l'extension des établissements agricoles, artisanaux et
commerciaux existants s'ils aggravent les nuisances de voisinage et altérent le caractére de la
zonhe.

En ce qui concerne les occupations, installations et travaux divers, sont interdits

~ Les antennes de radiotéléphonie mobile

Les parcs d'attraction.

Les garages collectifs de caravanes en plein air.

Les dépbts de ferrailles, de matériaux, de gravats, de déchets, d'épaves ainsi que les dépbts
de véhicules hors d’usage non liés & une activité autorisée.

Les carriéres.

En ce qui concerne le camping et le caravanage, sont interdits :
- Les terrains de camping, de caravanage et d’accueil des habitations Iégéres de loisirs.
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ARTICLE 2AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Non réglementé par le P.L.U.

Section |l
Conditions de 'occupation du sol.

ARTICLE 2AU 3 - VOIRIE ET ACCES

Non réglementé par le P.L.U.

ARTICLE 2AU4 ~ DESSERTE PAR LES RESEAUX :

Non réglementé par le P.L.U.

ARTICLE 2AU5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé par le P.L.U.

ARTICLE 2AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les nouvelles constructions dolivent étre implantées :

- soit & l'alignement

- soit avec un recul minimum de 4 métres par rapport & I'alignement. Toutefois ce recul ne doit pas
éfre supérieur a celui des constructions situées de part et d'autre de la construction a réafiser.

Toute construction ou installation nouvelle doit &tre implantée en respectant un recul de :
- 10 métres minimum par rapport a 'axe de la chaussée de la RD 25.
- 5 métres minimum par rapport 4 l'axe de la RD 172.

ARTICLE 2AU7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Toute construction doit &tre implantée :
- soit en limite séparative
- soit avec un recul tel que tout point de la construction se trouve éloigné des limites
séparatives d'une distance au moins égale & la moitié de sa hauteur mesurée & partir du
sol naturel, avec un minimum de 3 m (L=H/2 non inférieure & 3 m).

ARTICLE 2AU 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé par le P.I_,U.

35



Commune de LA CHAPELLE SUR OREUSE (89) — Plan Local d'Urbanisme - réglement
ARTICLE 2AU9 EMPRISE AU SOL

Non réglementé par le P.L.U.

ARTICLE 2AU10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé par le P.L.U.

ARTICLE 2AU11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions ou les modifications apportées aux constructions existantes, par leur
architecture, les techniques de constructions employées, la nature des matériaux utilisés, par leur
situation et leurs dimensions, doivent s'intégrer & I'environnement avoisinant, afin d'éviter qu'elles
n'apparaissent comme un point singulier dans le paysage bati et naturel.

ARTICLE 2AU12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
prévues doit &tre assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE 2AU13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Tout projet de construction ou d'installation devra faire I'objet d'un traitement paysager.

Section Il
Possibilités maximales d’occupation du sol

ARTICLE 2AU14 COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Non réglementé par le P.L.U.
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TITRE I
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES
CHAPITRE 1

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

Caractéres et vocation de la zone

La zone A est une zone agricole, économiquement productive, a protéger en raison de la richesse
du sol.

Cette zone est essentiellement réservée aux activités et installations lides & P'exploitation des
ressources naturelles et agricoles.

Secteur Ap : Toute construction est interdite en raison de leur sensibilité paysagére.

Section |
Nature de I'occupation ef de l'utilisation du sol.

ARTICLE A 1 - TYPES D'OCCUPATION OU D’UTILISATION DES SOLS INTERDITS

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol non liées & I'activité agricole sol et non
mentionnées a l'article A2.

Secteur Ap :
Toute construction ou installation est interdite

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises si elles respectent des conditions
particuliéres :

En ce qui concerne les constructions

s L'habitation si elle est nécessaire au logement de I'exploitant, ou du personnel lié &
l'exploitation agricole.

» Les constructions ou les transformations de bétiments existants nécessaires & I'exploitation
agricole, y compris celles destindes au logement de l'exploitant et du personnel lié &
Fexploitation agricole, la nature de I'activité nécessitant la présence humaine.

* Les installations techniques, les installations et fravaux divers constituant des égquipements
publics ou y étant directement ligs, ainsi que ceux qui sont nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d’intérét collectif.
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* Les batiments et les activités commerciales liés aux activités para-agricoles (silos, collecte,
stockage,...) sous réserve qu'ils prennent en compte les prescriptions spécifiques en terme de
sécurité propre & leur implantation

s Le changement de destination des anciens corps de ferme en béatiment d'habitation liés a
f'activité agricole ou & vocation d'hébergement touristique lié a la diversification de l'activité des
exploitations.

e L'implantation de constructions touristiques fiées directement a 'activité agricole (camping & la
ferme, structure d’hébergement....)

¢ Les changements de destination s'lls ne compromettent pas I'exploitation agricole, pour les
seuls bétiments agricoles repérés sur les documents graphiques et présentant un intérét
architectural ou patrimonial, conformément & l'arlicle L.123-3-1 du Code de I'Urbanisme.
- bétiments de I'exploitation de M. BERLIN, parcelle 1002 (lieu-dit L'hermitage)
- batiments de I'exploitation de M. BONNEAU, parcelle 1212 (lieu-dit Les Patures)
- batiments de I'exploitation de M. BRULE, parcelles 382 et 384 (lieu-dit Hollard)
- batiments de I'exploitation de M. CATTIN VIDAL, parcelles 424, 587 et 586 (lieu-dit
Holard)
- bétiments de I'exploitation de M. CONDAMINET, parcelles 583, 395 et 396 (lieu-dit
Hollard)
- bétiments de l'exploitation de M. MUGOT Didier, parcelles 93 et 96 (lieu-dit Pletre
Bonotte)
- batiments de l'exploitation de M. MUGOT Frédéric, parcelles 1416 et 1377 (lieu-dit
Maison brulee)
- batiments de I'exploitation de M. RENOUX, parcelles 44 et 1374 (lieu-dit La Pomerais)

Section I
Conditions de I'occupation du sol

ARTICLE A 3 - ACCES ET VOIRIE
ACCES

Pour é&tre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée ouverte & la
circulation automobile.

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte
contre l'incendie, protection civile, ramassage des ordures ménagéres. Ils doivent permetire de
répondre aux besoins de la construction & édifier et dont 'emprise devra étre en rapport avec la
nature d'occupation ou d'utilisation du sol autorisée.

VOIRIE

Pour &tre constructible, tout terrain doit &tre desservi par une voie publiqgue ou privée aux
dimensions, formes et caractéristiques adaptées aux usages qu'elle supporte et & la nature de
'opération envisagée ; cette voirie devra par ailleurs étre adaptée & 'approche du matériel de lutte
contre l'incendie.

Les voies en impasse, publiques ou privés, doivent &étre aménagées dans leur partie terminale de

fagon & permettre aux véhicules notamment des ordures ménagéres ef de lutte contre l'incendie
de faire demi-tour.
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ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Alimentation en eau potable

- Toute construction ou installation nouvelle (habitation lieu d’accueil du public) nécessitant une
alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau public de distribution.

2) Assainissement

Toute construction ou installation nouvelle doit &tre raccordée au réseau collectif d’assainissement
en respectant ses caractéristiques lorsque celui-ci existe.

En labsence de réseau collecteur, ou en cas d'impossibilité technique de s'y raccorder,
l'assainissement autonome est obligatoire. Il devra &tre réalisé conformément & la réglementation
en vigueur et sa mise en service est subordonnée & I'autorité compétente.

Les effluents d'origine agricole ou para-agricole doivent subir un traitement avant d'étre rejetés.

3) Eaux pluviales

- Les eaux pluviales devront étre infilirées ou gérées sur le terrain de la construction.

- Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont & la charge
exclusive des constructeurs qui doivent réaliser des dispositifs adaptés & l'opération et au terrain,

- Les eaux pluviales devront subir un prétraitement avant leur infiltration ou leur rejet dans le milieu
naturel si elies sont issues de vastes surfaces imperméabilisées (autres que les toitures)

4) Réseaux divers

Les réseaux divers de distribution (électricité, téléphone, autres) doivent étre souterrains pour
toute construction nouvelle, sauf en cas d’impossibilité technique.

ARTICLE A 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent &tre implantées & 10 m minimum de I'emprise des voies et emprises
publigues.

Un recul supérieur ou inférieur pourra &tre exigé au cas par cas pour des raisons de sécurité,
d'accessibilité ou d'intégration paysagére ou architecturale.

L'extension des constructions en prolongement de I'existant est autorisée afin de conserver une
forme volumétrigue et architecturale réguliére.

ARTICLEA7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Sur toute la longueur des limites séparatives, les constructions doivent observer une marge
d'isolement telle que la distance comptée horizontalement entre tout point d’'une construction et le
point le plus proche de la limite séparative ne soit pas inférieure & 5 méatres.
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Toute construction ou installation nouvelie doit &tre implantée en respectant un recul de 10 métres
minimum par rapport & I'Oreuse, et par rapport a son bief (La Fausse Oreuse).

L'extension des constructions en prolongement de |'existant est autorisée afin de conserver une
forme volumétrique et architecturale réguliérs,

ARTICLE A 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglements

ARTICLE A 9 EMPRISE AU SOL

Non réglementé

ARTICLE A 10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée & partir du terrain naturel jusqu'au sommaet du batiment,
ouvrage technique, cheminées et autres superstructures exclus.

La hauteur maximale autorisée des constructions & usage d'habitation est R+ combles.

La hauteur maximale des constructions annexes (abris de jardins, garage, atelier...) autorisée est
de 6 métres au faitage. '

La hauteur des constructions & usage d'activités agricoles ne peut excéder 12 maires au faftage
du toit. Toutefois, au-dela de cette hauteur, I'autorisation de construire des silos peut étre accordée
sous réserve du respect de prescription particuliére en matiére d'aspect.

_ Lorsque leurs caractéristiques techniques I'mposent, les équipements d'infrastructure peuvent étre
exemptés de la régle de hauteur.

ARTICLE A 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions y compris les annexes doivent présenter un aspect compatible avec le caractére
ou Fintérét des lieux avoisinants, du site et des paysages.

Les constructions ou les modifications apportées aux constructions existantes, par leur
architecture, les techniques de constructions employées, la nature des matériaux utilisés, par leur
situation et leurs dimensions, doivent s'intégrer & 'environnement et aux lieux avoisinants, afin
d'éviter qu'elles n'apparaissent comme un point singulier dans les paysages urbains ou naturels.

Les constructions doivent présenter un volume, un aspect et des matériaux en harmonie avec
ceux des batiments traditionnels et des constructions voisines.

TOITURES

Les constructions seront obligatoirement couvertes par une toiture & deux ou plusieurs pans de
pente équivalente & celle des toitures des batiments environnants.

Les toitures 4 un pan sont autorisées dans le cas de batiments accolés a un batiment préexistant.
La pente des toitures sera de.20° minimum pour les stabulations et autres béatiments & vocation
agricole.

Les constructions présenteront une simplicité de volume, un équilibre des proportions et une unité
d'aspect en harmonie avec le paysage naturel environnant.
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MATERIAUX ET COULEURS :

- Les matériaux de construction destinés & étre revétus (briques creuses, parpaings,...) ne peuvent
étre laissés apparents.

- L'utilisation de couleurs vives est prohibé&e pour les toitures et les bardages des batiments
d'activités ; il est recommandé f'utilisation de teintes se rapprochant des tons de I'architecture
traditionnelle du Sénonais et du paysage naturel :
¢ Selon le site d'implantation, les tons seront dans les nuances beiges — bruns - ocres ou
dans les nuances de vert, pour les bardages.
o Les éléments d'infrastructure, type silo doivent s'intégrer dans leur environnement
immédiat

CLOTURES NON AGRICOLES

Régles identiques & celles de l'article UA11

ARTICLE A 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement correspondant aux besoins des constructions ou installations doit étre assuré en
dehors des voies publiques et des voies privées susceptibles d'étre affectées a la circulation
publique.

La place réservée au stationnement devra étre en rapport avec les besoins de I'activité.

Le stationnement doit comporter au minimum 2 places par logement.

ARTICLE A 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Dépéts, stockages et bitiments d'activité : Ces implantations devront étre accompagnées d'un
traitement végétal favorisant leur insertion dans le paysage et devront dans la mesure du possible
respecter las préconisations des schémas ci-dessous
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Espaces libres d’un terraln construit :

- Les haies vives seront constituées d'au moins 50% d’essences champétres.

- Aires de stationnement : les aires de stationnement 4 I'air fibre devront faire 'objet d'un traitement
paysager.
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Liste des essences végétales préconisées

Strotearbstive

. . -Strate arborée, - %,

Bourdalne (Franzula alnus)

Cornoulller sanzuin (Cornus saniulnea)

Alisier torminal {(Sorbus torminalls)

Bouleau verruqueux {Betula pendula)

Cytise [Laburnum anacyroides)

Cerisier de Sainte Lucie [Prunus mahaleh)

Ezlantier commun (Rosa canlna)
Fusaln d’Europe (Evonymus europaeus)

Charme commun (Carpinus betulus)

Chéne pédonculé {Quercus robus)

Néflier (Mespilus germanica)

Chéne sessile (Quercus petrae)

Nerarun purzatif (Rha mnus catharticus)

Nolsetier commun {Corylus avgllana)

Cormier (Sorbus domestica)

Erable champ&tre |Acer campestre)

Prunellier [Prunus spinosal

Saule marsault (Sallx cajirea)

Erable sycomore [Acer pseudoplatanus)

Fré&ne commun | Fraxinus excelsior}

Sureau nolr (Sambucus nigra)

~ Trogne commun (Ligustrum vulgare)

Merisier commun {Prunus avium}

Noyer commun (juglans regla)

Viorne obier (Viburnum opulus)

Pommier sauvage (Malus sylvertris)

Sorbier des ciseleurs (Sorbus aucuparla)

Les haies de thuyas, cupressus et de lauriers palmes sont interdit.

L'implantation des constructions doit respecter au mieux la végétation existante.
Les espaces libres de toute construction, privés ou communs, seront aménagés et paysagés.

SECTION Il

POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 14 COEFFICIENT D’'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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TITREV
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES
CHAPITRE 1

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

Caractéres et vocation de la zone

La zone N est une zone naturelle & protéger en raison de l'intérét paysager, environnemental ou
des risques naturels ou des nuisances qui la caractérisent.

Elle comprend :

- secteur Ne: secteur destiné & recevoir les constructions, installations et équipements
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

- secteur Nh : secteur correspondant aux secteurs naturels 4 vocation d'habitat.

- secteur Nd : secteur comrespondant & 'emprise du Centre d'Enfouissement Technique, et a une
reserve fonciére pour un projet de plate-forme de valorisation de déchets.

- secteur NL : secteur destiné aux équipements, installations, constructions & vocation de loisirs
uniquement

- secteur Nr : secteur correspondant & la maison de retraite de La Pommeraie.

La date de référence pour les constructions, exploitations et installations existantes est la date
d'approbation du PLU.
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Section |
Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol.

ARTICLE N 1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS INTERDITS

Sont interdites, toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées a I'article N2

ARTICLE N 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admises dans toutes les zones :

- les constructions et installations nécessaires & I'exploitation des espaces forestiers,

- les installations techniques et travaux divers nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif, ne remettant pas en cause |a vocation naturelle de la zone,

- la reconstruction a l'identique de batiments détruits par un sinistre, sauf dispositions d'urbanisme
contraire.

- Les installations et travaux nécessaires aux équipements d'intérét général qui par leur nature ou
leur destination ne peuvent ou n'ont pas pu étre édifiés dans les zones urbaines a condition que
leur insertion paysagére soit particuliérement étudiée,

En secteur Nh :

- l'aménagement, la réfection, et les extensions mesurées des constructions existantes réalisées
en contigutté de batiments existants,

- les annexes (garage de moins de 20 m?, abri & bois, abri de jardin) des constructions principales
existantes

- les changements de destination des constructions existantes & vocation d’habitat ou d'activité
économique s'ils ne compromettent pas le caractére naturel de la zone

- la création de nouveau logement dans le cadre de changement dé destination de censtruction
existante.

En secteur Nd :

- les constructions, installations, et équipements liés et nécessaires au développement d'une plate-
forme de valorisation des déchets verts.

- les constructions, installations, et équipements nécessaires aux activités autorisées de stockage
et de traitement de déchets du Centre d’'Enfouissement Technique

- les dépbts, affouillements et les exhaussements de sol liés et nécessaires a une activité
autorisée.

En secteurs NL :

- Les constructions, installations et équipements & vocation de loisirs ne remettant pas en cause la
vocation naturelle de la zone

- les constructions annexes des équipements de loisirs existants,

En secteur Nr :

- Les constructions, installations et équipements a vocation médico-sociale et de loisirs, ne
remettant pas en cause la vocation naturelle de la zone

- 'aménagement, la réfection, et les extensions des constructions existantes réalisées en
contiguité de batiments existants, ne remettant pas en cause la vocation naturelle de la zone.

- les changements de destination des constructions existantes a vocation d'habitat ou d'activité
économique s'ils ne compromettent pas le caractére naturel de la zone
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Section II
Conditions de I'occupation du sol

ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE
1. ACCES

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés & une voie publique ou privée ouverte &
la circulation automobile, soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds
voisin ou éventuellement obtenu par application de l'article 682 du Code Civil.

Les accés doivent étre adaptés & 'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne &
la circulation publique.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, 'accds sur une de ces voies
de circulation peut étre interdit, s’ll présente une géne ou un risque pour la circulation. Les accés
doivent, dans toute la mesure du possible, s'effectuer & partir de la voie présentant le moindre
risque pour la circuiation générale.

2. VOIRIE

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre
adaptées & la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qu'elles doivent
desservir, pour assurer la sécurité civile, la lutte contre l'incendie, le ramassage des ordures.

Les nouvelles voies publiques ou privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de
telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

Les voies & créer doivent avoir une largeur de chaussée de 5 métres minimum.

ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
1. EAU POTABLE

Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite une alimentation en eau
potable, doit étre raccordée au réseau collectif de distribution, par une conduite de caractéristiques
suffisantes. )

2. ASSAINISSEMENT
a) Eaux usées

Toute construction ou installation doit &vacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines
raccordées au réseau collectif d'assainissement en respectant les caractéristiques de ce réseau,
lorsque celui-ci existe.

L'évacuation des eaux usées est interdite dans les fossés, dans les cours d'eau, et dans le réseau
d'eaux pluviales.

- En l'absence de réseau collecteur, ou en cas d'impossibilité technique de s'y raccorder,
I'assainissement autonome est obligatoire. Il devra &tre réalisé conformément a la réglementation
en vigueur et sa mise en service est subordonnée & l'autorisation de I'autorité compétente. Par
ailleurs ce dispositif doit &tre congu de fagon & pouvoir &tre mis hors service dans I'éventualité ofl
les prescriptions du zonage d'assainissement nécessiteraient la mise en place d'un
assainissement collectif.
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L'évacuation des eaux usées non domestiques dans le réseau public d'assainissement est
subordonnée & un pré traitement.

En secteurs UBi :
Les dispositifs d'assainissement autonomes nécessaires devront éfre étanches afin d'assurer la
non infiltration des eaux usées.

b) Eaux pluviales

Les eaux pluviales devront étre recueillies et infiltrées sur le terrain de la construction sauf
impossibilité technique, auquel cas les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir leur
écoulement dans le réseau collecteur, g'il existe.

Tout aménagement réalisé sur un terrain doit &tre congu de fagon :
- d'une part 2 ne pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales et de source,
- d'autre part & retarder et a limiter I'évacuation des eaux pluviales vers les exutoires de
surface ou vers le réseau public ou privé d'eaux pluviales, par la réalisation
d'aménagement ou d'ouvrages limitant le débit évacué de la propriété { stockage, bassins
de retenues, puisard, etc...);

Ces aménagements sont & la charge exclusive du pétitionnaire, qui doit réaliser les dispositifs
adaptés & l'opération projetée et au terrain.

3. RESEAUX DIVERS

Les réseaux divers de distribution (&électricité, téléphone, autres) doivent é&tre souterrains pour
toute construction nouvelle, sauf en cas d'impossibilité technique.

ARTICLE N 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet.

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent éire implantées avec un retrait minimum de 10 métres par rapport a
l'alignement.

En secteurs Nh : I'extension des constructions en proilongement du béti existant est autorisée afin
de conserver une forme volumétrique et architecturale réguliére, ou pour respecter des
alignements bétis existants.

Un recul supérieur pourra étre exigé au cas par cas pour des raisons de sécurité, d’accessibilité ou
d'intégration paysagére ou architecturale,

ARTICLE N 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions peuvent s'implanter sur la limite séparative ou & une distance au moins égale 3
de 5 métres.
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Toute construction ou installation nouvelle doit &tre implantée en respectant un recul de 10 métres
minimum par rapport & 'Oreuse, et par rapport & son bief (La Fausse Oreuse).

En secteurs Nh : des implantations différentes peuvent étre autorisées pour les aménagements et
extensions de constructions existantes ou des ensembles batis existants, & condition qu’elles ne
diminuent pas le retrait existant.

Les constructions doivent étre implantées en retrait minimum de 5 métres par rapport aux limites
séparatives,

ARTICLE N 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet.

ARTICLEN 9 EMPRISE AU SOL

En secteur Nh .

Pour les extensions des constructions existantes et les autres constructions autorisées I'emprise
au sol autorisée est limitée & 30 % maximum de celle déja construite, & la date d’approbation du
Plan Local d’'Urbanisme.

ARTICLE N 10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximum autorisée d’'une construction (autre que pylénes) ne doit pas dépasser 6
meétres au fattage du toit.

Secteurs Nh. Nr:

Dans le cadre de travaux d’extension ou de réhabilitation de batiments existants autorisés 2
larticle N2, la hauteur maximale autorisée sera celle de la construction existante & la date
d'approbation du PLU.

En cas de reconstruction aprés sinistre, la hauteur maximale autorisée sera celle de la
construction initiale.

Secteurs Ne. Nd. il -

Des hauteurs supérieures peuvent étre autorisées pour des d’équipements des services publics ou
d'intérét collectif, lorsque les caractéristiques techniques I'imposent.

Les projets devront s'intégrer dans I'environnement naturel et paysager du site.

ARTICLE N 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou l'intérét des lieux
avoisinants, du site et des paysages.

Les constructions ou les modifications apportées aux constructions existantes, par leur
architecture, les techniques de constructions employées, fa nature des matériaux utilisés, par leur
situation et leurs dimensions, doivent s'intégrer & 'environnement et aux lisux avoisinants, afin
d'éviter qu'elles n'apparaissent comme un point singulier dans les paysages urbains ou naturels.

Les constructions nouvelles, les extensions ou améliorations de batiments existants doivent
respecter les caractéristiques de l'architecture traditionnelle locale notamment en ce qui concemne :
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les volumes

la morphologie, ia couleur, la pente des toits

le rythme, le traitement et les proportions des ouvertures
le traitement et la coloration des fagades

Secteurs Nh

Les extensions des béatiments d’habitat existants doivent respecter les caractéristiques de
l'architecture fraditionnelle locale (volumes, pentes de toit, proportion des ouvertures, traitement et
coloration des fagades...).

ARTICLE N 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques et des voies privées susceptibles d'dtre affectées a la
circulation publique.

ARTICLE N 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Tout projet de construction ou d'installation doit &tre accompagné d'un projet paysager d’ensemble
favorisant l'insertion dans le site naturel et le paysage.

Les plantations devront s’adapter & la construction a dissimuler et aiterner dans la diversité et Ia
hauteur comme indiquée sur les schémas suivants :
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Les haies vives seront constituées d’au moins 50% d'essences champétres.

Liste des essences végétales préconisées :

m*l- o Styatedirbustive - - " Straté arborée,”
Bourdaine (Frangula alnus) ) | Alisier torminal {Sorbus torminalis}
Cornouiller sanguin {Cornus sanguinea) | ~ Bouleau verruqueux (Betula pendula)
Cytise (Laburnum anagyroldes) Cerisier de Sainte Lucie {Prunus mahaleb)
Eglantier commun (Rosa canina) Charme commun {Carpinus betulus)
Fusain d’Europe (Evonymus europaeus) Chéne pédonculé (Quercus robus)
Néflier (Mespilus germanica) Chéne sessile (Quercus petrae)
Nerprun purgatif (Rhamnus catharticus) . Cormier (Sorbus domestica)
Noisetier commun (Corylus avellana) B Erable champétre (Acer campesi:ré)
Prunellier (Prunus spinosa) Erable sycomore {Acer pseudoplatanus)
L - ~ Saule marsault (Salix caprea) Fr&ne commun [Fraxinus excelsior)
Sureau_noir (Sambucus nigra) - Merlsjer commun (Prunus avium)
1. Trogne commun (Ligustrum vulgare) Noyer commun (juglans regia)
Viorne obler {VIburnum opulus) | Pommier sauvage {Malus sylve[‘trls)

Sorbier des oiseleurs (Sorbus aucuparia)
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Les haies de thuyas, cupressus et de fauriers palmes sont interdit.

Le projet d'aménagement d'une ou plusieurs parcelles aboutissant ou non 4 une division fonciére,
devra conduire & [a sauvegarde du plus grand nombre possible d'arbres existants, en
considération de la nature des essences, de leur état existant, de leur age et de leur peuplement.
Toutefois, des plantations compensatoires peuvent &tre autorisées en cas d'impossibilité de

sauvegarder les arbres existants.

Secteur Nd :
A proximité de ia route de Hollard, Les projets d'installations et d'équipsments comporteront des

dispositions d'insertion paysagére.

SECTION Il
POSSIBILITES MAXIMALES D’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 14 COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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