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- Elaboration du P.L.U. de THORIGNY-SUR-OREUSE - Réglement - dispositions générales - janvier 2008 -
TITRE |

DISPOSITIONS GENERALES

le présent réglement est établi conformément aux dispositions des articles L.123.1 4 L.123.5 st
R.123.4 aR.128.9 (nouveaux) du code de Furbanisme, ,

ABTICLE 1 - CHAMP b‘APPLi@ATiON_TERRIT’DFHAL

Le présent réglement s'applique ala totalité du territoire de la Commune de THORIGNY-SUR-OREUSE.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

Sont et demeurent notamment applicables au terriioire communal couvert parle P.L.U. ;

1- Les articles L.111.9, L.111.10, L.421.4, (Décret n® 2007-18 du 5 janvier 2007} R.111.2, R.111.4,
R.111.15, R.111.21 du code de l'urbanisme,

Articie R111-1

Les dispositions du présent chapifre sont applicables aux constructions, aménagements, instaflations et travaux
faisant l'objet d'un permis de construire, d'un permis d'aménager ou d'une déclaration préaiable ainsi qu'aux autres
utilisations du sol régies par le présent code.,

Toutefols :

a) t.es dispositions des articles B, 111-3, R. 111-5 2 111-14, R. 111-16 a R 11120 et R. 111-22 & R. 111-24 pe sont
pas applicalies dans les tentifoires dotés d'un plan focal d'urbanisme ou d'un document d'urbanisme en tenant lieu

b) l.as dispositions de l'article R. 111-21 ne sont pas applicables dans les zones de protection du patrimoine
architectural, urbain et paysager créées en application de I'article [.. 642-1 du code du pairimoine ni dans les territoires
dotés d'un plan de sauvegarde et de mise en valeur approuvé en application de 'article L. 313-1 du présent code.

2 - Les servitudes d'utilité publigue insfituant une limitation administrative au droit de propriété et déctites au
document annexe n°5 Ddu présent P.L.U.

3 - Les arficles du code de furbanisme ou d'autres législations concernant, silyalisu :

- les périmétres sensibles ;

- les droits de préemption ;

- fes secteurs sauvegardés ;

- les périmétres de restauration immobiliére ;

- les périmétres de déctaration d'utilité publigue ;
- les zones d’'aménagement différées.

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

1- Le territoire couvert par le présent P.L.U. est divisé en zones urbaines (dites zones U} et en zones
naturelles ou non équipéss (AU, A et N) dont les délimitations sont reportées au document graphique
constituant les pigdces n° 3 du dossier.

Ce document graphique talt en outre apparaiire sl en existe :

- les espaces hoisés, & conserver ou a créer, classés en application de larficle L.130.1 du code de
Furbanisme ;

- ies terrains cultivés aprotéger et inconstructibles délimités en apalication du 8° de larticle L. 123-1 ;

- fes emplacements réservés polr la réalisation d'éguipements et d'ouvrages publics pour lesquels
s'appliguent les dispositions des articles 1..123.9 et R.123.10 du Code de I'Urbanisme.

2 - Les documents annexes (pléces n° 5) font en outre apparalire notamment, eh tant que de besein
(articles R.123.13 et R.123.14) :
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Article 1 - QOccupations et utilisations du sof interdites
Arficie 2 - Occupations et utilisations du sol soumises aconditions particutiéres

SECTION il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Articte 3- Accés et voirie

Article 4 - Desserte par les réseaux

Article 5- Superficie minimale des terrains constructibles

Article 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies st emprises publiques
Article 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparailves de propriété
Article 8- Implantation des constructions les unes par rapport aux auires sur une méme proprigté
Article 9 - Emprise au sol des constructions

Avticle 10 - Hauteur maximale des constructions

Article 11 - Aspect exiérisur

Article 12 - Stationnement

Article 13 - Espaces libres, plantations, espaces boisés

SECTION 11l - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
Article 14 - Coefticient d'occupation du sol (C.0.8.)
La numéro de l'article est toujours précédé du sigle de lazone ol il s'applique.
ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Adicle |L.123.1 -14 © 4 éme alinéa :

“Les régles et servitudes définies par un plan local d'urbanisme ne peuvent faire fobjet d'aucune
dérogation, al'excepiion des adaptations mineures rendues hécessaires par la nature du sol, la configuration
des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.”

Conformément & l'atticle préciié, les dispositions des articles 3 4 13 des régleménts de chacune des
zones ne peuvent faire ['objet que d'adaptations mineures.

Lorsquiun immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édiciées par le réglement applicable
dans la zone, la demande de permis de construire (ou la déclaration préalable) ne peut recevoir une suite
favorable que pour des travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de ces immeubles avec lesdites
regles ou qui sont sans effet aleur égard.

ARTICLES ~-DESSERTE DES VEHICULES INCENDIE

La desserte des batiments ausage d’habitation doit répondre au minimum aux prescriptions de 'article 4
de Parrété du 31 janvier 18886, pris en application du code de la construction et de 'habitation - 2 éme pattie -
Livre 1er - Titre I - Chapitre 1, fixant les régles de construction des batiments d'habitation.

Les hatiments Ausage industrie! ou de bureau doivent étre desservis dans ces mémes conditions.

Les établissements recevant du public doivent disposer de voiries déterminées par le réglement de
sécurité contre les risques d'incendie et de panique. dans les établissements recevant du public, en fonciion
de leur hauteur et de leur catégorie (arrdté du 25 juin 1980 moedifié).

Lorsqu'une voirie de desserte comportant des appareils hydrauligues ne permet pas le croisement de
deux véhicules de fort tonnage, I est nécessaire de créer une aire de stationnement de 32 m2 (4 x 8), en
surlargeur des chemins de circulation, pour permetire Putilisation de Pappareil par les engins pompes des
Services de Sécurité.

Cette aire de stationneiment devra &ire située & proximité immeédiate de l'appareil hydraulique.
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TITRE i

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX 2ONES URBAINES

Art. B. 123-5 - Les zones urbaines sont dites “zones U”. Peuvent étre classés en zone urbaine, les
secteurs déja urbanisés et ies secteurs oll les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont
une capacité suffisante pour desservir les constructions aimplanter.

Le présent titre s'appligue aux zones urbaines du P.L.U. qui sont les suivanies :

- Zone UA zone urbaine dense centrale
- Zone UB: zohe urbaine refativement dense, acaractére résidentiel
- Zone UC; zone urbaine peu dense &caractére résidentiel,

- Zone UE: zone avocation d'activités diverses
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CHAPITRE i
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

La zone UA est une zone urbaine dense ol les capacités des éguipements publics existanis ol en
cours de réalisation permettent d’admeltre immediaiement des consfructions. Elle correspond au tissu
ancien des villages.

lLes aménagements, les extensions et les nouvelles constructions y sont autorisés. L'établissement
d'installations nuisantes y est interdit.

Ette comprend le secteur UAg, ol les sous-sols sont déconseilles (niveaux implantés partiellement ou
totalement sous le terrain naturel d'assiette de la construction).

SECTION [ - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL
ARTICLE UA.1 - OCCUPATIONSET UTILISATIONS PUSOL INTERDITES

i - Rappel:
- Néant

2 - Sont interdites :

- Les constructions ausage industriel.

- Les constructions a usage d'entrepdts commerciaux d'une surface supérieure &1 000 m2 de surface
hors oeuvre nette.

. Le stationnement de caravane isolée.
- Les constructions 1égéres sans fondation, ausage d’'habitafion,

- L'ouverture ou l'exiension de terrains destinés & l'accuell des campsurs, des caravanes ou des
habifations 1égéres de loisirs.

- Les dépbts de véhicules, de ferrailles, de matériaux ou de dechets,

- Les affouillements et les exhaussements du sol d'une surface supérieure a 100 m2 et d'une
dénivellation supérieure adeux metres.

- L 'ouverture ou l'extension d'une cartiére.

- "Les constryctions abritant des installations nuisantes iiées a une activité, c'est-a-dire genérant des
rejets (bruits, fumées, adeurs) dans 'environnement.

ARTICLE UA.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SQUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

1 - Rappel :

- L'édification des clotures est soumise a déclaration (article R 421-12 d du Code de 'Urbanisme) &
I'exception de celles nécessaires al'activité agricole ou forestiére (article R 421-2 g du Code de I'Urbanisme).

- Les travaux, installations et aménagements affectant 'utilisation du sol mentionnés aux articles R 421-
19 2R 421-22 du Code de 'Urbanisme sont scumis & permis d'aménager.

2 - Sontnotamment agmises les occupations et uiilisations du sol ci-aprés ;

- Les constructions de quelque destination gue ce soit, sous réserve des conditions fixées au § 3 ci-
aprés et des interdictions mentionnées al'article UA. 1.

- Les constructions abritant des installations classées, sous réserve des conditions fixées au § 3 ci-
apras,
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3 - Toutefois. les gccunations et utilisations du_sol suivantes ne sont admises aue si
elles respectent les conditions ci-aprés :

- Les constructions & usage agricole doivent étre des constructions complémentaires s'implantant sur la
méme unité fonciére qu'une exploitation dé&ja existante sans donner lieu ades nuisances supplémentaires.

- Les installations classées pour la protection de l'environnement, quels que soient les régimes
auxquels efles sont soumises, soni admises & elles n'entrainent pas pour e voisinage de géne et, en cas
d’incident ou de fonctionnement défectueux, de possibiliié dinsalubrité ou de sinistre susceptible de
causer des dommages graves aux personnes ou aux biens.

- La reconstruction d'un batiment détruit en fout ou partie a la suite d'un sinistre ou d'une démolition
autorisée, liée ala vétusté, nonobstant le coefficient d’occupation du sol applicable, & condition que la
surface de plancher hors cetivre nette nexcéde pas la densité initiale.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA.3 - ACCES ET VOIRIE

I~-Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins qlie son propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante, instituée par un acte authentique ou par voie judiciaire, en application de Particle 682 du
code civil. :

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'accés sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut &tre interdit.

Toute opération doit prendre le minimum d’aceds sur la voie publique. Les accés doivent étre adaptés
al'opération et aménagés de facon dapporter lamolndre géne ala circulation publigue.

Les accés ne doivent pas entrainer de modification dans le niveau initial de la chaussée, ni des
trottoirs, sauf accord du gestionnaire de la voirie.

l - Voirie

Les voles privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a 'approche du matériel de lutte conire
Iincendie (cf. arrété préfectoral n° 76.60 du 15 novembre 1976 en annexe).

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'eiles doivent desservir.

Les voies privées se terminant en impasse d'une longueuwr supétieure & 60 métres doivent é&lre
aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

L.a possibilité de construire peut &tre subordonnée ala réalisation de dégagements de visibilité qui
seraient nécessaires sur le fonds du dernandeur en raison de limportance de san programme.

Un élargissement des voies de desserte pourra éventuellement étre obtenu en application des
dispositions des aricles L..332.6.1 - 2° alinéa e et R.332.15 du Code de P'Urbanisme (cession gratuite des
terrains dans lalimite de 10 % de la supsaificie de la propriéte).

ABTICLE UA.,4 - DESSERTE PAR LLES RESEAUX

|-Eau

Toute censtruction & usage dhabitation ou d'activité doit éfre raccordée au réseau public d'eau
potable.

H - Assaihissement

1-Eauxusées
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Toute construction nécessitant un raccordement au réseau d’eau potable doit &tre raccordée au
réseau public d'assainissement. A défaut de réseau public, un dispositif d'assainissement individuel est
admis. I doit étre conforme au schéma d'assathissement et congu de fagon apouvoir &tre mis hors circlit et la
consiruction directement yaccordée au réseau gquand celui-cl sera réalisé.

t'évacuation des eatix industrielles dans le réseau public d'assainissement, sl est auforiss, est
subordonnée a un pré-fraitement. Les eaux Usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux
pluviales, les fossés ou les cours d'eal.

2 - Eaux pluviales

Si la disposition des batiments et |a nature du terrain le permetient, les eailx de ruissellement et de
toitura seront recueilllies et infiltrées sur la propriété. Dans le cas contraire, les aménagements sur le terrain
garantiront leur évacuation dans le réseau d'eaux pluviales, sl existe, ou dans les caniveaux de lachaussée.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant & la limitation des débits évacués de la
propriété) sont alacharge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adapiés a lopération et au
ferrain.

il - Electricité - Téléphone

Les branchements d'électricité et de téléphone doivent étre réalisés en souierrain ou posés en
tagade. Les réseaux correspondant doivent, dans la mesure du possible, respecter fa méme régle.

ARTICLE UA.5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Pour étre constructibie et en 'absence de réseau collectif d'assainissement, tout terrain doit présenter
une superficie minimale de 800 métres carrés.

lin'est pas fixé de régle pour :

- les équipements collectifs d'infrastructure ou de superstructure,

- la construction d’annexes, accolées ou non, aux constructions légalement autorisées,

- 'aménagement ou le changement de destination des constructions légalement autorisées, sous
réserve, en I'absence d’assainissement collectif, de la faisabilité d’un assainissement individuel,

- la recanstruction, apres démolition ou sinistre, et dans les conditions fixées a l'atticle UA.2, des
constructions existantes aladate d'approbation du présent P.L.U.

ARTICLE UA.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

les constructions doivent compaorter un mur goutiereau ou un mur-pignon paralléle ou
perpendiculaire dune voie publique ou &une limite séparative de propriété.

Les constructions & usage d'habitation seront implaniées soit & l'alignement des voies, soil en retrait
t'au plus trois metres.

En outre, les construciions & usage d'habitation devront étre implantées dans une bande de 40
métras maximum par rapport alalignement des voies de desserte.

ARTICLE UA.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions peuvent s'implanter sur les limites séparatives aboutissant aux voies, ainsi gue sur
les limites séparatives de fond de propriété. Dans le cas contraire, elles doivent s'implanter a une distance au
moins égale afrois matres.

Ces dispositions ne s'appliguent pas aux équipements collectifs d’infrastructure ou de superstructure,
ni pour les batiments & usage agricole et les annexes de moins de 20 m2 de SHOB, lesquels seront
implantés en retrait d'au moins un métre par rapport aux limites séparatives.
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ARTICLE UA.8 - IMPLANTATIONDES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre delx constructions noh contigués édifiées sur un méme terrain doit ére au moins
égale gtrois métres. ‘

L'édification de plusieurs constructions ausage d'habitation est interdite sur une méme propriété.

ART!CLE UA.9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol des consttuctions de toutes natures ne peut excéder 40 % de la superficie de la
prapriété, dont 20 % maximum pour le logement et 20 % maximum pour les constructions ausage d'activités.

fin'est pasfixé de régle pour !

- les équipements collectifs d'infrastructure ou de superstructure,

- les extensions et annexes, aux constructions existantes a ta date d'approbation du présent P.L.U,
[également autorisées, dans lalimite de 50 m2 d'emprise au sol par proprieté,

- 'aménagement ou le changement de destination des constructions existantes 4 la date d'approbation

du présent P.L.U, et légalement auforisées,
- la reconstruction, aprés démolition ou sinistre, dans les conditions fixées & larticle UA.2, des

constructions existanies ala date d’approbation du présent P.L.U. et [également autorisées.
ARTICLE UA.10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a parir du sof existant jusgu’au sommet du batiment,
cuvrages techniques, cheminges et autres superstructures exclus.

La hauteur d’une construction a usage d’habitation ne doit pas excéder deux niveaux (soit R + 1),
combles aménageables et sous-sols hon compris.

Pour les constructions autres qu'a usage d'habitation, lahauteur est limitée adouze métres.
lin‘est pasfixé de regle pour :

- les équipements coliectifs d'infrastructure ou de superstructure,
- laménagement ou le changement de destination des constructions existantes & la date d'approbation

du présent P.L.U, dans lalimfte de leur hauteur initiale,
- la reconstruction, aprés démolition ou sinistre, dans la limife de leur hauteur initiale et dans les

conditions fixées al'article UA.2, des constructions existantes aladate d'approbation du présent P.L.U.
ARTICLE UA.11 - ASPECT EXTERIEUR

I- Forme des constructions

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou I'intérét des lieux
avoisinants, du site et des paysages, ce qul exclut tout style étranger a la région {chalet savoyard, ferme
hormande, mas provencal, ...).

Af Forme des constructions & usage d'activites

Les fagades d'une longueur supérieure & frente matres doivent présenter des décrochements en
volume ou des ruptures de coloris. La pente minimale des toitures doit étre de 15°.

B/ Forme des constructions & usage d'habitation.

1) Les toitures

Elles sont obligaioirement & deux pentes ou plus ef linclinaison de celles-¢i supérieure a 35°,
Toutefois les toitures & la Mansart sont autorisées, avec des pentes de versants différentes, sur les
constructions présentant plus de 14 mde fagade.

Les toits aquatre pentes ne sont autorisés que si la croupe présente une pente plus accentuée gue
celle dy versant et si lalongueur du faitage est au moins égale ala moitié de la longueur de la construction.
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Les extensions du volume construit, ainsi que les annexes, accolées ou nen au batiment principal,
pourront &tre réalisées sous forme d'appentis présentant un seul versani, avec une pente inférieure 435 °,

Si elles sont consiruites en pignon, leur hautelir n'excedera pas celle des murs goutiereaux, sauf en
cas de raccord harmonieux avec latciture.

2) Les ouvertures

Les ouveriures doivent &tre plus hautes que larges, & Pexception des portes de garage et des
oluveriures en sous-sol. Les fenétres seront traitées avec des volets battants et (ou) des bandeaux lissés ou

des encadrements en brigues.

Les volets roulants sont aussi autorisés, de méme que les fenétres en "demi-ronde".

Seuls sont autorisés, en toiture, les lucarnes bourguignonnes ou ala capucine ou les chissis de toit
qui doivent étre plus hauts que larges lorsquils donnent sur le domaine public.

En cas de transformation de commerce en fogement, il faudra restituer la composition originelle de la
fagade (percements, décor de lafagade, etc.).

3) Les soubassements

Le niveau du rez-de-chaussée ne doit pas étre situé apius de 1,20 mdu niveau naturel du sol.

H- Les matériaux

Les matériaux ne présentant pas, par eux-mémes, un aspect suffisant de finition {parpaings, briques
plafriares, carreaux de plétre, ...) doivent étre recouverts d'un enduit de finition ou d’un revétement spécial
pour fagade, aussi bien pour les constructions que pour jes cldtures.

Les soubassements doivent résulier de la composition architecturale, avec des matériaux de
parement d’aspect équivalent aceux prévus pour les murs situés au-dessus.

Les couveriures et bardages en tole métallique ou en fibro-ciment (cu similaire) ne sont autorisés qu'a

condition d'étre lagués ou teintés dans la masse et utlisés pour les constructions non destinées &
{'hiabitation.

Les toitures des habitations et de leurs annexes accolées doivent étre réalisées au moyen de tuiles
plates ou de tuiles mécaniques de ton brun ou vieilli, al'exception des toitures des annexes non destinées
Ihabitation et nen visibles du domaine public.

L'emplol de plagues franslucides est autorisé, dans lalimite de 20 % de la surface totale des élévations
et toiture des batiments ausage d’activité. ‘

Pour les toitures ala Mansart les couvertures type ardoises seront autorisées.
L'utilisation de t6les galvanisées non peintes est totalement interdite.
tes devantures des magasins doivent &tre en harmonie avec les constructions avoisinantes.

Pour les vérandas, vertiéres ou baies vitrées, les dispositions relatives aux pentes de toitures et aux
parements extérieurs pourront ne pas étre imposées, & condition gue ces constructions soient réalisées en
sutfaces vitrées ou de matériaux composites et que leur hauteur fotale soit inférieure alahauteur al'égout de
la construction principale, sauf en cas de raccord harmonieux avec la toiture existante. Elles ne devront pas
&tre construites en matériau de couleur aluminium naturel.

Il- Les couleurs

Les couleurs en contradiction avec 'environnement sont interdites, notamment les tons vifs (tuiles
rouges par exemple). Le blanc pur est interdit, sauf pour les menuiseries extérieures. La dominante doit étre
neutre et se rapprocher de la couleur des matériaux naturels et, en aucun cas, choguer par rapport a cefle
des béatiments anciens avoisinanis.
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l.es bois doivent étre traités, peints cu vernis. Les fers doivent étre protégés contre 'oxydation.
L'empioi de materiaux brillants est interdit.

IV - Les clétures surrues

- Elies sont traitées en harmonie avec 'aspect et la nature des fagades avoisinantes. ['emploi du grillage
n'est autorisé que sfl est doublé d’une haie vive. Les éléments hétéroclites sont interdits (roue de charrette,

efc.).

- Fn cas de retrait sur falignement, la continuiié visuelle de la rue sera assurée par une cléture en
magonnerie pleine, surmontée ou non d'uine grille ou grillage, et d'une hauteur de 0,80 m minrimum.

- Les plantations dont la hauteur dépasse deux meatres ne sont autorisées qu'a une distance minimaie
de deux metres de la limite séparative ; une distance minimale de 0,5 métre devant éire respectée dans le
cas contraire.

- Les murs de cléture en maconnerie pleine, implantés a lalignement des voies et existants & la date
d'approbation du présent P.L.U, doivent étre conservés et, le cas échéant, reconstruits, si nécessaire aune
hauteur inférieure al'existant, en cas d'impératifs liés ala séeurité publigue.

Sellls sont autorisés les percements de baies (pottails ou autres), pour 'acces ou la vue sur la parcelis,
ainsi gue 'édification de constructions sur le méme alignement que ces cldtures et l'arasement partiel, par
exemple pour constituer un mur-bahut surmonté d'une grille.

V - Digpositions diverses

L'ensemble des dispositions du présent arficle pourra ne pas étre imposé en cas d'exiension a une
construction existante, réalisée dans le méme style architectural, ou &'il s'agit d'un projet uiilisant des
techniques bio-climatiques.

ABRTICLE UA.12 - STATIONNEMENT

Les possibilités de stationnement doivent &lre adaptées au programme de 'opération.

Afin d’assurer, en dehors des voies publigues, le siationnement des véhicules automobiles ou des
‘deux-roues”, correspondant aux besoins des constructions et installaiions, if est exigé :

1-Pour les constructions & usage d’habitation individuelle : au moins deux places de stationnement
parlogement,

Pour les batimenis & usage d'habitation collective © une place et demie de stationnement par
logement, dont 50 % minimutm de parking couvert.

Si les superficies non construites dans la propriété, avant travaux, sont insuffisantes, les places de
stationnement seront réalisées dans les volumes construits existants.

Ces dispositions ne sont pas applicables aux constructions & usage locatif bénéficiant d'aides de P'Etat,
en application des dispositions de l'article L123-1-3 du code de 'urbanisme.

2 - Modalités d'application : En cas d'impossibilité architecturale ou technique d’'aménager sur le terrain
de Vopération le nombre d’emplacements nécessaires au stationnement, fe constructeur est autorisé:

- soit & aménager sur un autre terrain, situé & moins de 300 métres du premier, les surfaces de
stationnement qui [ui font défaut acondition qu'il apporte la preuve qu'il réalise ou fait réaliser lesdites places,
- soit & bénéficier des dispositions de lariicle L123-1-2 du code de l'urbanisme {obtention d'une
concession & long terme dans un parc public, acquisition de places dans un parc privé, versement a la
commune d'une participation).

ARTICLEE UA.13 ~ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Espaces boisés classés :

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de Varticle L. 130.1 du code
de Purbanisme.
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Ohligations de planter ;

Les aires de stationnement doivent étre plantées araison d'un arbre de haute tige pour quatre places
de stationnement.

SECTION 1l - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLEUA.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le coefficient d'occupation du sol des constructions de toutes natures ne peut excéder 0,50, dont
0,30 maximum pour le logement et 0,20 maximum pour les constructions ausage d'activités.

it n'est pas fixe de régle pour :

- les équipements collectifs d'infrastructure ou de superstructure,

- I'aménagement ou le changement de destination des constructions existantes & la date d'approbation
du présent P.L.U, etlégalement autorisées,

- la reconstruction, aprés démolition ou sinistre, dans les conditions fixées a larficle UA.2, des
consttuctions existantes aladate d’approbation du présent P.L.U. et légalement autorisées.
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CHAPITRE HI
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB
La zone UB est une zone urbaine périphérique aux centres anciens des villages et relativement dense
oll les capacités des éguipemenis publics existants ou en cours de réalisation permettent d'admetire

immédiatement des constructions. Elle correspond au tissu ancien des villages.

Les aménagements, les extensions et les nouvelles constructions y sont autorisés. L'établissement
d'ihstalfations nuisantes y est interdit. ‘

Elle comprand le secteur UBag, ol les sous-sols sont déconseillés (niveaux implaniés partiellement ou
otalement sous le terrain naturel d'assiette de la construction).

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL
ARTICLEUB.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1 - Bappel :

- Néant

2 - Sont jnterdites :

- Les constructions éusagerindustriei.

- Les constructions ausage d'entrepdis commerciaux d’une surface supérieure a 1 000 m2 de surface
hors cetivre nette,

- Le stationnement de caravane isolée.
- Les constructions légeres sans fondation, ausage d’habitation.

- ouverture ou I'extension de terrains destinés & Paccueil des campeurs, des caravanes ou des
habitations [égéras de laisirs.

- Les dépbts de vehicties, de ferrallles, de matériaux ou de déchets.

- les affouillemenis et les exhaussements du sol d'une surface supérieure a4 100 m2 et d'une
dénivellation supérieure ddeux matres.

- L'ouverture ou 'extension d'une cartiére.

- Les constructions abritant des installations nuisantes lides & une activité, c'est-a-dire générant des
rejets (bruits, fumées, odeurs) dans |'environnement.

ARTICLE UB.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

1 - Rappel:

- L'edification des clétures est soumise a déclaration (articie R 421-12 d du Code de IUrbanismea) &
'exception de celles nécessaires & l'activité agricote ou forestiére (article R 421-2 g du Code de I'Urbanisme).

- | es travaux, Installations et aménagements affectant 'utilisation du sol mentionnés aux articles R 421-
18 aR 421-22 du Code de [Urbanisme sont soumis & permis d'aménager.

2 - Sont notamment adimises les occupations et utilisations du sol ci-aprés :

- Les constructions de quelgue destination que ce soit, sous réserve des conditions fixées au § 3 ci-
aprés et des interdictions mentionnées al'aricle UB. 1.
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3 - Toutefpis, leg occupations et utilisations du sol suivantes he sont admises gue si

elies respectent les conditions ci-aprés ;

- l.es constructions ausage agricole doivent éire des construciions complémentaires simplantant sur la
méme Lunité fonciére au'une exploitation déja existante sans donner lieu ades nuisances supplémentaires.

- l.a reconstruction d’'un batiment détruit en toul cu pattie & la suite d’un sinistre ou d'une démolition
autorisée, lide ala vétusté, nonobstant le coefficient d'occupation du sol applicable, & condition que la
surface de plancher hors ceuvie nette n'excéde pasladensité initiale.

SECTION Il - CONPITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLEUB.3 -ACCES ET VOIRIE
1-Acces

Tout ferrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante, instituée par un acte authentique ou par voie judiciaire, en application de Farticle 682 du
code civil, ' : ,

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, accés sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Toute opération doit prendre le minimum d’'acces sur la voie publique. Les accés doivent étre adaptés
al'opération et aménagés de fagon aapparter lamaoindre géne alacirculation publique.

les accds ne dolvent pas entrainer de moedification dans le niveau initial de la chaussée, ni des
trottoirs, sauf accord du gestionnaire de la voirie.

- Voirie

Les voies privées doivent avoir des caractéristiques adaptées & |'approche du matériel de utte contre
I'incendie {cf. arrété préfectoral n® 76.60 du 15 novembre 1976 en annexe).

Les dimensions, formes et caractéristiques technigues des voies privées doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies privées se terminant en impasse d'une longueur superieure & 60 meétres doivent étre
aménagées de telle sotte que les véhicules puissent faire demi-tour.

fa possibilité de construire peut étre subordonnée 4 la réalisation de dégagements de visibilité qui
seraient nécessaires sur le fonds du-demandeur en raison de l'importance de son programme.

Un élargissement des voies de desserte pourra éventuellement étre obtenu en application des
dispositions des arficles 1..332.6.1 - 2°, alinéa e et R.332.15 du Code de ['Urbanisme (cassion gratuite des
terrains dans lalimite de 10 % de la superticie de la proptiété).

ARTICLE UB.4 - DESSERTE PARLES RESEAUX

i-Eau

Toute consiruction ausage d'habitation ou d'activité qui nécessite un raccordement au réseau d'eau
potable, dait éire raccordée au réseall public.

[[- Agsainissement

1 -Eaux usées

Toute construction nécessitant un raccordement au réseau d'eau potable doit &tre raccordée au
réseau public d'assainissement. A défaut de réseau public, un dispositif d'assainissement individual est

admis. lldoit &tre conforme au schéma d'assainissement et congu de fagon & pouvoir &tre mis hors circult et la
construction directement raccordée au réseau quand celui-oi sera réalisé.
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i_'évacuation des eaux industrielles dans ie réseau public d'assainissement, st est autorisé, est
suhordonnée aun pré-traitement. Les ealix usées ne doivent pas &ire déversées dans le réseau d'eaux
pluviaies, les fossés ou les cours d'eall.

2 - Eaux pluviales

Si la disposition des batiments et Ja nature du ferrain le permetient, les eaux de ruissellement et de
tojture seront recueillies et infiltréas sur la propriété. Dans le cas contraire, fes aménagements sur le terrain
garantiront leur évacuation dans le réseau d’eaux pluviales, sil existe, ou dans les caniveaux de lachaussée.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
Scoulement des eaux pluviales (et éventueilement ceux visant & limiter les débits évacués de la propriété)
sant &la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés al'opération et au terrain.

Il - Efectricité - Téléphone

Les branchements d'électricité et de téléphone doivent éire réalisés en souterrain ou posés en
fagade. L.es réseaux correspondant doivent, danhs la mesure du possible, respecter laméme ragle.

ARTICLE UB.5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Pour étre constructible et en l'absence de résealr collectif d'assainissement, fout terrain doit présenter
une superficie minimale de 800 métres carrés.

fn'est pasfixé de régle pour :

- les équipements collectifs d'infrastructure ou de superstructure,

- fa consiruction d'annexes, accolées ou non, aux constructions légalement autorisées,

- l'aménagement ou le changement de destination des constructions légalement autorisées, sous
résetve, en l'absence d’assainissement collectif, de la faisabilité d’'un assainissement individuel,

- la reconstruction, aprés démolition ou sinistre, et dans les conditions fixées & Tlarticle UB.2, des
constructions existantes ala date d'approbation du présent P.L.U.

ARTICLE UB.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

les constructions doivent compotier un mur goutterealt ou un mur-pignon paralidle ou
perpendicufaire aune voie publique ou aune limite séparative de propriété.

Le mur gouttereau ou te mur pighon du bdtiment principal doit s'impltanter sur une profondeur
maximale de dix métres par rapportt 21'alignement.

En outre, les constructions a usage d'habitation devront étre implantées dans une bande de 40
matres maximum par rapport af'alignement des voies de desserte,

ARTICLE UB.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions peuvent s'implanter sur les limites séparatives aboutissant aux voles, ainsi gue sur
les limites séparatives de fond de proprieté. Dans le cas coniraire, elles doivent s'implanter & une distance au
moins égale atrois métres.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux équipements collectifs d'infrastructure ou de superstruciure,
ni pour les batiments & usage agricole et les annexes de moins de 20 m2 de SHOB, lesquels seront
implantés en retrait d'au moins un métre par rapport aux limites séparatives.

ARTICLE UB.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Ladistance entre deux constructions non contigués édifiées sur un méme terrain doit éire au moins
égale atrois métres.

L'édification de plusieurs constructions ausage d'hahitation est interdite sur une méme propriété,
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ARTICLE UB.9 - EMPRISE AUSOL BES CONSTRUCTIONS

'emprise au sof des constructions de touies natures ne peut excéder 40 % de la superficie de la
propriété, dont 20 % maximum pour le logement et 20 % maximum pour les constructions ausage d'activités.

In'est pas fixé de régle pour .

- les équipements collectifs d'infrastructure ou de superstructure,

- les extensions et annexeas, aux constructions existantes & la date d'approhation du présent P.L.U,
légaiement autorisées, dans laiimite de 50 m2 d'emprise au soi par propriété,

- fameénagement ou le changement de destination des constructions existantes & ta date d'approbation
du présent P.L.U, et [également autorisées,

- la reconstruction, aprés démolition ou sinisire, dans les conditions fixées a lariicle UB.2, des
constructions existantes &ladate d’approbation du présent P.L.U. et iégaiement autorisées.
ARTICLE UB.10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant jusquwau sommet du batiment,
olivrages technigques, cheminées et autres superstructures exclus.

La hauteur d'une construction & usage d'habitation ne doit pas excéder deux niveaux (soit B + 1),
combles aménageables et sous-sols non compris.

Pour les constructions autres qu'a usage d’habitation, la hauteur est limitée adouze métres.

n'est pas fixé de régle pour :

- las équipements collectifs d’infrastructure ou de superstructure,
- 'aménagement ou le changement de destination des constructions existantes aia date d’approbation

du présent P.L.U, dans la limite de leur hauteur initiale,
- lz reconstruction, aprés démolition ou sinistre, dans la limite de leur hauteur initiale et dans les
conditions fixées al'articte UB.2, des constructions existantes &la date d'approbation du présent P.L.U.

ARTICLEYUB. 11 -ASPECT EXTERIEUR

I- Forme des construciions

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou lintérét des lieux
avoisinants, du site et des paysages, ce qui exciut tout style étranger & la régionh (chalet savoyard, ferme
normande, mas provencgal, ...).

A/ Forme des constructions ausage d’activités

Les fagades d’une longueur supérieure a trente metres doivent présenter des décrochements en
volume ou des ruptures de coloris. La pente minimale des toitures doit étre de 15°,

B/ Forme des constructions ausage d’hahitation.

1) Les toitures

Elles sont obligatoirement a deux pentss ou plus et {inclinalson de celles-ci supérieure & 35°
Toutefois les toitures & la Mansart sont autorisées, avec des pentes de versants différentes, sur les
constructions presentant plus de 14 mde fagade.

Les toits aquatre pentes ne sont awtorisés que si la croups présents une pente plus accentuée que
celle du versant et sila longueur du faitage est au moins égale alamoitié de lalongueur de la construction.

|_es extensions du volume construit, ainsi gue les annexes, accolées ou non, pourront &tre réalisées
sous forme d'appentis présentant un seul versant, avec une pente inférieure 435 °.

Si efles sont construites en pignon, leur hauteur n‘excédera pas celle des murs gouttereaux, sauf en
cas de raccord harmonieux avec latoiture..
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2) l.es ouvetiures

Les ouvertures doivent étre plus hautes gue larges, a 'exception des pories de garage st des
ouvertures en sous-sol. Les fenétres seront traitées avec des vclets battants et (ou) des bandeaux lissés ou

des encadrements en brigues.
Les volets roulants sont aussi autorisés, de méme que les fendtres en "demi-ronde”.

Seuls sont autorisés, en toiture, les lucarnes bourguignonnes ou & la capucine ou les chissis de foit
qui dofvent étre plus hauts que larges lorsqu'ils donnent sur le domaine public.

3) Les soubassements

Le niveau du rez-de-chaussée ne doit pas étre situé aplus de 1,20 mdu niveau naturel du sol.

1l - Les matériaux

Les matériaux ne présentant pas, par eux-mémes, un aspect suifisant de finition (parpaings, brigues
plétriéres, carreaux de platre, ...) doivent éire recouverts d'un endult de finition ou d'un revétement spécial
poly facade, aussi bien pour les constructions gue pour les clbtures.

Les soubassemenis doivent résulter de la composition architecturale, avec des matériaux de
parement d'aspect équivalent &ceux prévus pour les murs situés au-dessus.

t.es couvertures et bardages en t6le métallique ou en fibro-ciment (ou similaire) ne sont autorisés qu'a
condition d'étre laqués ou teintdés dans la masse et utilisés pour les constructions non destindes &

Fhabitation.

Les toifures des hahitations et de leurs annexes accolées doiveni étre réalisées au moyen de tuiles
plates ou de tuiles mécaniques de ton brun ou vieifli, al'exception des toitures des anhexes non destinées &

I'habitation et non visibles du domaine public.

L’emploi de plagues transtucides est autorisé, dans lalimite de 20 % de [a surface totale des élévations
et toiture des batiments ausage d'activité.

Pour les toitures ala Mansart les couvertures type ardoises seront autorisées.
L'utilisation de tbles galvanisées non peintes est totalement interdite.
Les devantures des magasins doivent &tre en harmonie avec les constructions avoisinantes,

Pour les vérandas, verrigres ou baies vitrées, les dispositions relatives aux pentes de toitures et aux
parements extérieurs pourront he pas étre imposées, a conditioh gue ces constructions soient réalfisées en
surfaces vitrées ou de matériaux composites et que leur hauteur totale soit inférieure ala hauteur al'égout de
fa construction principale, sauf en cas de raccord harmonieux avec la toiture existante. Etfes ne devront pas

étre construites en matériau de couleur aluminium naturel.

Il-Les couleurs

l_es couleurs en contradiclion avec I'environnement sont interdites, notamment les tons vifs {luiles
rouges par exemple). Le blanc pur est interdit, sauf pour les menuiseries extérieures. La dominante doit &tre
neutre et se rapprocher de la couteur des matériaux naturels et, en aucun cas, choguer par rappoit a celle

des batiments anciens avoisinants.

Les bois doivent étre traités, peints ou vernis. Les fers doivent &tre protégés confre {'oxydation,
L'emploi de matériaux brilfants est interdit.

1V - Les cldtures surrues
Elles soni traitées en harmonie avec P'aspect et la nature des fagades avoisinanies.

L’emploi du grillage n’est autorisé que s'l est doublé d'une haie vive. Les éléments hétéroclites sont
interdits (roue de charretle, etc.).
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Les plantations dont la hauteur dépasse deux meétres ne sont autorisées qu'a une distance minimale
de deux métres de [a limite séparative ; une distance minimale de 0,5 métre devant &tre respectée dans le
cas contraire.

V - Dispositions diverses

L'ensemble des dispositicns du présent arficle pourra ne pas étre imposé en cas d’axiension & une
constryction existante, réalisée dans le méme siyle architectural, ou st s'agit d’'un projet utilisant des
techniques bio-climatiques.

ARTICLE UB.12 - STATIONNEMENT
Les possibilités de stationnement doivent étre adaptées au programme de I'opération.

Afin d'assurer, en dehors des voies publiques, le stationnement des véhicules automobiles ou des
“deux-roues”, correspondant aux besoins des constructions et installations, il est exigé :

1-Pour fes constructions & usage d'habitation individuelle : au moins deux places de stationnement
pariogement.

Pour les bétiments & usage d'habitation colleciive : une place et demie de stationnement par
logement, dont 50 % minimum de parking couvert,

Ces dispositions ne soht pas applicables aux censtructions A usage locatif bénéficiant d'aides de I'Etat,
en application des dispositions de l'article L123-1-3 du code de l'urbanisme.,

2 - Modalités d'application : En cas d'impossibilité architecturale ou technique d’aménager sur Je terrain
de l'opération le nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé:

- soit & aménager sur un autre terrain situé & moins de 300 métres du premier les surfaces de
stationnement qui Wi font défaut dcondition qu'il apporte la preuve quif réalise ou fait réaliser lesdites places,
- soit & bénéficier des dispositions de l'article L123-1-2 du code de l'urbanisme (obiention d'une
concession & long terme dans un parc public, acquisition de places dans un parc ptivé, versement a la
commune d'une participation).

ARTICLEUB.13 -ESPACES LIBRESET PLANTATIONS

Obligations de planter :

Les aires de stationnement doivent étre plantées araison d’'un arbre de haute tige pour quatre places
de stationnement,

SECTION I - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UB.14 - COEFFICIENT B'OCCUPATION DU SOL

Le coetficient d'occupation du sol des constructions de foutes natures ne peut excéder 0,40, dont
0,20 maximum pour le togement et 0,20 maximum pour les constructions ausage d'activités.

lin'est pas fixé de régie pour :

- les équipements collectifs d'infrastructure ou de superstructure,

- laménagernent ou le changement de destination des constructions existantes & la date d’approbation
au préesent P.L.U, et légalement autorisées,

- fa reconstruction, aprés démolition ou sinistre, dans les conditions fixées a latlicle UB.2, des
constructions existantes aladate d’approbation du présent P.L.U. et iégalement autorisées.
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CHAPITRE Il
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC
La zone UC est une zone urbaine périphérigue aux centres anciens des villages et peu dense, oll les
capacités des eéquipements publics existants ou en cours de realisation permetient d'admettre
immédiatement des constructions. Elle cotrespond au tissu ancien des villages,

Les aménagements, les extensions et les nouvelles consiructions y sont autorisés. L'élablissement
d'instaliatiohs nuisantes y est interdit.

Eile comporte un secteur UC a, affecté &l'extension de larésidence pour personnes agées.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLEUC.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1 - Rappel:
- Néant
2 - Sont interdites :

- Les constructions ausage d'entrepdts commerciaux d’'une surface supérieure a 1 000 m2 de surface
hors oeuvrs nette.

- Les constructions ausage industriel.
- Le stationnement de caravane isolée.
- Les constructions fégéres sans fondation, ausage d'habitation.

- L'ouverture ou l'extension de terrains destinés a l'accuell des campeuwrs, des caravanes ou des
habitations |égéres de lolsirs.

- {_es dépdts de véhicules, de ferrailles, de matériaux cu de déchets.

- Les affouillements et les exhaussements du sol d'une surface supérieure & 100 m2 et d'une
dénivellation supérieure adeux meétres.

- L'ouveriure ou 'extension d'une carriére,

- Les constructions abritant des installations nuisantes liées & une activité, c'est-a-dire générant des
rejets {bruits, fumées, cdeurs) dans i'environnement.

ARTICLE UC.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

1 - Rappel :

- L'édification des clotures est soumise a déclaration (article R 421-12 d du Code de {Urbanisme) &
I'exception de celies nécessaires al'activité agricole ou forestiére {articte R 421-2 g du Code de 'Urbanisme).

- Les travaux, installations et aménagements affectant 'utilisation du sol mentionnés aux articles R 421~
19 aR 421-22 du Code de 'Urhanisme sont soumis apermis d'aménager,

2 - Sont notamment admises leg gccupations et utilisations du sol ci-aprés ;

- Les constructions de quelque destination que ce soit, sous réserve des conditions fixées au § 3 ¢i-
apres et des interdictions mentionnées alaricle UC.1.

- L es constructions abritant des installations classées, sous réserve des conditions fixées av § 3 -
apras.

3 - Toutefois, les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si
elles respectent les conditions gi-aprés ;
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- Les constructions ausage agricole doivent étre des constructions comptémentaires simplantant sur ta
méme unité fonciére qu’une exploitation déja existante sans donner lieu ades nuisances supplémentaires.

- Les installations classées pour la protection de l'environnemeni, quels que soient les régimes
auxquels elles sont soumises, sont admises si elles n’entrainent pas pour le voisinage de géne ef, en cas
d'incident ou de fohctionnement défeciueux, de possibifité dinsalubrité ou de sinistre susceplible de
calser des dommages graves aux personnes ou aux biens.,

- La reconstruction d'un batiment detruit en tout ou partie a la suite d'un sinistre ou d’'une démolition
autorisés, liée aia vétusté, nonobstant le coefficient d'occupation du sol applicable, & condition que la
surface de plancher hors celvre nette n'excéde pas ladensité initiale,

SECTION I - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ABTICLE UC.3 - ACCES ET VOIRIE

|- Accés

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son proprigtaire ne produise une servitude de
passage suifisante, instituée par un acte authentigue ou par voie judiciaire, en application de larticle 682 du
code civil.

Lorsquee [e terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, faccés sur celle de ces voies qui
présenterait une géne cu un risque pour laciretlation peut &tre interdit,

Toute opération doit prendre le minimum d’acces sur la voie publique. Les accés doivent étre adaptés
&'opération st aménagés de fagon aapporter lamoindre géne ala circulation publique.

les accés ne doivent pas enirainer de modification dans fe niveau initial de la chaussée, ni des
trottoirs, sauf accord du gestionnaire de la voitie.

Il -Voirie

i es voies privées doivent avoir des caractéristioues adaptées & Papproche du matériel de lutte contre
Fincendie (cf. arrété préfecioral n° 76.60 du 15 novembre 1976 en annexe).

Les dimensions, formes et caracté_ristiques technigues des voies privées doivent étre adaptées aux
usages gu'elles supportent ou aux opérations gu'elles doivent desservir.

Les voies privées se terminant en impasse d’une fongueur supéiieure a 60 metres doivent étre
aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

La possibilité de construire peut étre subordonnée ala réalisation de dégagements de visibilité qui
seraient nécessaires sur le fonds du demandeur en raison de l'importance de son programme,

Ln élargissement des voies de desserte pourra éventuellement &tre obtenu en application des
gispositions des articles L.332.6.1 - 2° alinéa e et R.332.15 du Code de I'Urbanisme (cession gratuite des
terraing dans lafimite de 10 % de la superficie de la propriété).

ARTICLEUC.4 - DESSERTE PARLES RESEAUX

[-Eau

Toute construction ausage d'habitation ou d’activité qui nécessite un raccordement au réseau d'eau
potable, doit étre raccordée au réseau public.

Il - Assainisgsement

1 - Eaux usées

Toute construction neécessitani un raccordement au réseau d'eau potable doit étre raccordée au
réseau public d'assainissement. A défaut de réseau public, un dispositif d'assainissement individuel est

admis. ldoit étre conforme au schéma d'assainissement et congu de facon apouvolr étre mis hors circuit et la
construction directement raccordée au réseau quand celui-ci sera réalise.

L'évacuation des eaux industrielles dans le réseau public d'assainissement, sil est aulorisé, est
subordonnée aun pré-traitetnent. Les saux usées ne doivent pas éire déversées dans le réseau d'eaux
pluviales, les fosses ou les cours d'eaul.

2 - Eaux pluviales
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Si la disposition des batiments et la nature du terrain le permettent, les eaux de ruissellsment et de
toiture seront recueiliies et infilirées sur la propriété. Dans le cas contraire, les aménagements sur le terrain
garantiront leur évacuation dans le réseau d'eaux pluviales, sil existe, ou dans les caniveaux de la chaussee.

En 'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a limiter les debits évacués de la propriété)
sont &la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés al'opération et au terrain,

il - Electricité - Téléphone

Les branchements d'électricite et de téléphone doivent étre reéalisés en souterrain ou posés en
facade. Les réseaux cotrespondant doivent, dans la mesure du possible, respecter la méme régle.

ARTICLE UC.5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Pour étre constructible et en I'absence de réseau collectif d'assainissement, fout terrain doit présenter
une superficie minimale de 800 métres carres.

lin'est pasfixeé de régle pour |

- les équipements collectifs d'infrastructure ou de superstructure,

- la constriction d’annexes, accolées ou hon, aux constructions légalement autorisées,

- 'aménagement ou le changement de destination des constructions legalement autorisées, sous
réserve, en I'absence d'assainissement collectif, de la faisabilité d’'un assainissement individue),

- ta reconstruction, aprés démolition ou sinistre, et dans les conditions fixées & l'article UC.2, des
constructions existantes aladafe d'apprcbation du présent P.L.U.

ARTICLE UC.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

. Ensemble de la zone hors secteur UC a:

Les constructions dolvent comporter un mur goutlereau ou un mur-pignon paralléle ou
perpendiculaire aune voie publigue ou aune fimite séparative de propriété.

Le mur gouttereau ou le mur pignon du bétiment principal doit s'implanter sur une profondeur
maximale de vingt matres par rappott al'alignement.

En outre, les constructions & usage d'habitation deviront éfre implantées dans une bande de 40
métres maxdmum par rappott al'alignement des voies de desserte,

. Secteur UC &

Les constructions doivent s'implanter soit at'alignement, soit en retrait d'au moins 1 metre par rapport a
l'alignement des voies arealiser,

ARTICLE UC.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR BAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES -

. Ensembie de lazone hors secteur UC a:

Les constructions peuvent simplanter sur les limites séparatives aboutissant aux voles, ainsi que sur
les limites séparatives de fond de propriété. Dans le cas contraire, elies doivent s'implanter & une distance au
moins égale atrois métres.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux equipements collectifs d’infrastruciure ou de superstructure,
ni pour les batiments & Usage agricole et les annexes de moins de 20 m2 de SHOB, lesquels seront
implantés en retrait d'au moins un métre par rapport aux limites séparatives.

. Sectelr UCa:

Les constructions doivent s'implanter soit en limite séparative, soit en retrait d'au moins 3 méires par
rapport & ladite limite. Toutefois, par rapport aux limites communes avec la zone N, les construciions
respecteront une marge de reciidement au moins égale a5 metres.

ARTICLE UC.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTICNS LES UNES PAR BRAPPCRT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distanee entre deux constructions non contigués édifides sur un méme ferrain doit étre au moins
égale atrois méires.
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Sauf en secteur UC a, Pédification de plusieurs constructions dusage d'habitation est interdite sur une
méme propriéte.

ARTICLEUC.9 - EMPRISE AUSOL DES CONSTRUCT|ONS

'emprise au so! des constructions de toutes nafures ne peut excéder 30 % de la superiicie de la
propriété, dont 15 % maximum pour le logement et 15 % maximum pour les constructions & usage d'activités.

il n'est pasfiixé de régle pour :

- les équipements collectifs d'infrastruciure ou de superstructure et dans le secteur UC a,

- les extensions et annexas, aux constructions existantes & la date d'approbation du présent P.L.U,
Iégalement autorisées, dans la limite de 50 m2 d'emprise au sol par propriété,

- I'aménagement ou e changement de destination des constructions existantes a la date d’approbation

du présent P.L.U, et légalement autorisées,
- fa reconstructlon aprés démolition ou sinistre, dans les conditions fixées a Tarlicle UC.2, des

constructions existantes & la date d’ approbation du preseni P.LU. eflégalement autorisees.

ARTICLEUC 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIGNS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant jusqu'au sommet du batiment,
ouvrages technigues, cheminées et autres superstruciures exclus.

La hauteur d’une construction ausage d'habitation ne doit pas excéder deux niveaux (soit R + 1),
combles aménageables et sous-sols non compris.

Pour les constructions auires gu'a usage d’habitation, la hauteur est limitée adouze métres.
i n'est pas{ixé de régle pour :

- les equipements collectifs d'infrastructure ou de superstructure,
'aménagement ou le changement do destination des constructions existantes & la date d’approbation

du présent P.L.U, dans lalimite de leur hauteur initiale,
- la reconstructlon aprés démolition ou smistre dans la limite de leur hauteur initiale et dans les
conditions fixées alarticle UC. 2, des constructions existantes aladate d'approbation du présent P.L.LL

ARTICLE UC.11 - ASPECT EXTERIJEUR

|- Forme des constructions

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractere ou lintérét des lieux
avoisinants, du site et des paysages, ce qui exclut tout style étranger a la région (chalet savoyard, ferme
normande, mas provengal, ...}

Al Forme des constructions dusage d’activités

Les fagades d'une longueur supérieure a trente métres doivent présenter des décrochements en
volume ou des ruptures de coloris. La pente minimale des toitures doit étre de 15°.

Bf Forme des constructions 4 usage d’habitation.

1) Les toitures

Elles sont obligatoirement & deux penies ou plus et linclinaison de celles-ci supérieure a 35°
Toutefois les toitures & la Mansart sont attorisées, avec des pentes de versants différentes, sur les
constructions présentant plus de 14 mde fagade,

Les toits & guatre pentes ne sont autorisés que si la croupe présente une pente plus accentuée gue
celle du versant et silalongueur du faitage est au moins égale alamoitié de falongueur de la construction.

les extensions du volume construit, ainsi gue les anniexes, accolées ou non, pourront étre réalisées
sous forme d'appentis présentant un seul versant, avec une pente inférieure 235 °.

Si elles sont construites en pighon, leur hauteur n'excedera pas celle des murs gouttereaux, sauf en
cas de raccord harmonieux avec latoiture.

En secteur UC a, des toitures de formes et de pentes différentes sont autorisées, et notamment : les
toitures en tetrasse et les toitures courbes,
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2) Les ouveriures

Les ouvertures doivent étre plus haules que larges, & l'exception des pories de garage et des
ouvertures en sous-sol. Les fendtres seront traitees avec des volets battanis et {ou) des bandeaux lissés ou
des encadrements an brigues.

Les volets roulants sont aussi autorisés, de méme que lesfenétres en "demi-ronde".

Seuls sont autorisés, en toiture, les lucames bourguighonnes out & la capucine ou les chéssis de toit
qui doivent étre plus hauts que larges lorsgu'ils donnent sur le domaine public,

3) Les soubassements

Le niveau du rez-de-chaussée ne doit pas étre situé aplus de 1,20 m du niveau naturel du sol.

Il - Les matériaux

Les matériaux he présentant pas, par eux-mémes, Un aspect suffisant de finition (parpaings, briques
platrieres, carreaux de platre, ...) doivent étre recouverts d’'un enduit de finition ou d'un revétement special
pour fagade, aussi bien pour les canstructions gue pour les clétures.

Les soubassements doivent résulter de la composilion architecturale, avec des matériaux de -
parement d'aspect équivalent aceux prévus pour les murs situés au-dessus.

Les couvertures et bardages en t6le métalliqgue cu en fibro-ciment (ou similaire) ne sont autorisés qu'a

candition d'étre lagués ou feintés dans la masse et utilisés pour les constructions non destinées a
'habitation.

Les foitures des habitations et de leurs annexes accolées doivent étre réalisées au moyen de tuiles
plates ou de fuiles mécanigues de ton brun ou vieilli, al’exception des toitures des annexes non destinges &
I'habitation et non visibles du domaine public.

L'emplol de plagues translucides est autorisé, dans lalimite de 20 % de la surface totale des élévations
et toiture des béatiments 4 usage d'activité.

Pour les toitures ala Mansart les couvertures type ardoises seront autorisées.

L 'ufilisation de tbles galvanisées non peintes est totalement interdite.

Les devantures des magasins doivent &tre en harmonie avec les constructions avoisinantes.

Pour les vérandas, verrieres ou bales vitrées, les dispositions relatives aux pentes de toitures et aux
parements_ exterieurs pourro_nt ne pas étre Imposees, a condition que ces 'cons‘truct:gns soient réalisées en
surfaces vitrées ou de matériaux composites et gue lelr hauteur totale soit inférietre la hauteur a'égout de

fa consiruction principale, sauf en cas de raccord harmonieux avec la tolture existante. Elles ne devront pas
étre construites en matériau de couleur aluminium naturel.

llI- Les couleurs
Les couleurs en contradiction avec I'environnement sont interdites, notamment les tons vifs (iuilas
rouges par exemple}. Le blanc pur est interdit, sauf pourles menuiseries extérieures. La dominante doit étre

neutre et se rapprocher de la couleur des materiaux naturels et, en aucuin cas, choquer par rapport a celle
des batiments anciens avoisinants.

Les bois doivent étre traités, peints ou vernis. Les fers doivent étre protégés contre I'oxydation.
L'emplol de matériaux brillants est interdit.

IV - Les clétures surrues
Elles sont traitées en harmonie avec I'aspect ef fa nature des fagades avoisinantes.

L'emploi du grillage n'est autorisé que sil est doublé d’une haie vive. Les éléments hétéroclites sont
interdits (roue de charrette, etc.).

Les plantations dont la hauteur dépasse deux métres ne sont attorisées qu'a Une distance minimale
de deux métres de [a limite séparative ; une distance minimale de 0,5 métre devant éire respectée dans lg
cas contraire.

V - Dispaositions diverses
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L'ensemble des digpositions du présent article pourra ne pas étre imposé en cas d'extension aune
construction existante, realisée dans le méme style architectural, ou sil s'agit d'un projet utilisant des
fechnigues bio-climatiques.

ARTICLE UC.12 - STATIONNEMENT
Las possibilités de stationnement doivent &tre adapiées au programme de I'opératicn.

Afin d'assurer, en dehors des voies publiques, le stationnement des véhicules automobiles ou des
“‘deux-roues”, cotrrespondant awx besoins des constructions et installations, il est exigé :

1 -Pour les constructions & usage d’habilation individuelle : alt moins deux places de stationnement
par logement.

Pour les batiments & usage d'habitation collective : une place et demie de stationnement par
logement, dont 50 % minimLm de parking couvert,

Ces digpgsitions ne sont pas applicables aux constructions & usage locatif bénéficiant d' aldes de |'Ftat,
en application des dispositions de l'article L123-1-3 du code de l'urbanisme.

2 - Modalités d’application : En cas d'irppossibitité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain
de l'opération le nombre d’emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé:

- soit & aménager sur un autre terrain situé a moins de 300 meétres du premier les surfaces de
stationnement qui lui font défaut acondition gu'l apporte la preuve quiil réalise ou fait réaliser lesdites places,

- soit & hénéficier des dispositions de larticle L123-1-2 du code de l'urbanisme (obtention d'une
concession a long terme dans un parc public, acquisition de places dans un parc privé, versement a la
commune d'une participation).

ARTICLEUC.13 - ESPACES LIBRESET PLANTATIONS

Obligations de planter :
Les aires de stationnement doivent éire planiées araison d'un atbre de haute lige pour quaire piaces
de stationnement.

SECTION Ml - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLEUC.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATICN DU SOL

. Ensembie de lazohe hors secteur UC a:

Le coefficient d'occupation du scl des constructions de toutes natures ne peut excéder 0,30, dont
0,15 maximum pour le logement et 0,15 maximum pour les constructions ausage d'activités.

lIn'est pas fixé de régle pour :
- les équipements collectifs d'infrastructure ou de superstructure,

- 'aménagement ou te changement de destination des constructions existantes 4 1a date d'approbation

du présent P.L.U, et légalement autorisées,
- la reconstruction, aprés démolition ou sinistre, dans les conditions fixées & Tarticle UC.2, des

constructions existantes ala date d'approhation du présent P.LLU. et légalement autorisées.

. Secteur UC a:

Le coefficient d'occupation du sol des constructions de toutes natures ne peut excéder 6,50.
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| CHAPITRE IV
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE
La zone UE est une zone uniguement destings aux constructions a usage d'activité (industrie,
artisanat, commerce, efc.) oll les capacités des équipements publics existants ou en cours de réafisation

permettent de les admettre immédiatement.

.Les aménagements, les extensions et les nouvelles constructions y sont autorisés,

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLEUE. 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES )
1 -Rappel: -
Néant ;

2 — Sont interdits :

- Les constructions ou installations non mentionnées alarticie UE.2 sont interdiies.

ARTICLE UE.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

1 - Rappel:

- L'édification des cltures est soumise & déclaration (article R 421-12 d du Code de ['Urbanisme) a
I'exception de celles nécessaires al'activité agricole ou forestiere (article R 421-2 g du Code de 'Urbanisme).

- Les travauy, installations et aménagements affectant I‘utilisation du sol mentionnés aux articles R 421-
19 4R 421-22 du Code de I'Urbanisme sont soumis & permis d'aménager.

2 - Sont admises les occupations et utilisations du sol ci-aprés :

- l_es constructions & usage d’habitations, de bureaux et de services, sous réserve des conditions
fixées au § 3 ci-apres. '

- Les constructions dusage de commerce d'une surface maximale de 500 m2, y compris les réserves.
- Les constructions & usage d’artisanat, d'entrepdts commerciauy, industriets et agricoles.

- Les lotissements a Usage d’'activités.

- Les constructions abritant des instailations classées liges aune activité.

- Les extensions et annexes sous réserve des conditions fixées au § 3 cl-aprés.

3 - Toutefois, les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si
glies respectent les conditions ci-aprés :

~ Les constructions a usage d'habitations, de bureaux et de services doivent 8ire nécessaires a la
direction, I'administration, la surveillance ou le gardiennage des établissements.

- Les extensions et annexes doivent étre réalisées en harmonie avec fa construction principale et les
batiments envircnnants.

- La reconstruction d’un batiment détruit en tout ou parfie & la suile d'un sinistre ou d'une démolition

autorisée, lice & la vétusté, nonobstant le coefficient d’'occupation du sol applicable, a condition qgue fa
surface de plancher nors ceuvre netie n'excéde pas ladensité initiale.
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SECTION il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UE.3 - ACCES ET VOIRIE
I-Accés

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une servitude de
passage suifisante, instituée par un acte authentique ou parvoie judiciaire, en application de ['article 682 du
code civil,

Lorsque le terrain est riverain de deux au plusieurs voies publiques, faccés sur celle de ces voles qui
présenterait une géne ou un risque pour lacirculation peut étre interdit.

Taute opération doit prendre le minimum d'accés sur la voie publique. Les accés doivent étre adaptés
al'opération et aménagés de fagon dapporter lamoindre géne alacirculation publique.

Les accés ne doivent pas entrainer de modification dans le niveau initial de la chaussée, ni des
trottoirs, sauf accord du gestionnaire de la voirie.

It-Voirie

Les voies privées doivent avoir des caractéristiques adaptées & I'approche du matériel de tutte contre
fincendie (cf. arrété préfectoral n°® 76.60 du 15 novembre 1976 en annexe).

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voles privées doivent étre adapiées aux
usages gu'elles supportent ou aux operations gu'elies doivent desgervir,

Les voies privées se terminant en impasse d’une longueur supérisure a 80 métres doivent étre
amenagées de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

lLa possibilité de construire peut &tre subordonnée & la réalisation de dégagements de visibilité gui
seraient hécessaires sur le fonds du demandeur en raison de l'importance de son programme.

Un élargissement des voies de desserte pourra éventusliement &fre obtenu en application des
dispositions des articles 1..332.6.1 - 2°, alinéa e et R.332.15 du Code de 'Urbanisme (cession graluite des
terrains dans laiimite de 10 % de la superficie de Ia propriété).

ARTICLE UF.4 -DESSERTE PAR LES RESEAUX
1-Eau

Toute construction ausage d’habitation ou d'activité qui nécessite un raccordement au réseau d'eau
potable, doit &tre raccordée au réseau public,

Il - Assainissement
1 - Baux usdes

Toute construction nécessitant un raccordement au réseau d'eau potable doit étre raccordée au
réseau public d'assainissement.

A défaut de réseau public, un dispositif d’assainissement individuel est admis. Il doit &tre conforme au
schéma d'assaihissament et congu de facon & pouvoir étre mis hors circuit et fa construction directement
raccordée au réseau guand celui-ci sera réalisé,

L'évacuation des eaux industrielles dans le réseau public d'assainissement, sfl est autorisé, est
subardonneée & un pré-traitement. L.es ealx usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux
pluviales, les fossés ou les cours d'eau.

2 - Eaux pluviales

Si la disposition des batiments et la nature du terrain le permettent, les eaux de ruissellement et de
toiture seront recueillies et infiltrées sur la proprieté. Dans le cas contraire, les aménagements sur le terrain
garantiront leur évacuation dans le réseau d'eaux pluviales, sil existe, ou dans tes caniveaux de la chaussée.
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£n l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales (et éventusllement ceux visant & limiter les débits évacués de la propriété)
sont ala charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispesitifs adapiés al'opération et au terrain.

Il - Electricité - Téléphone

Les branchements d’éleciricité et de {8l1éphone doivent éire réalisés en souterrain ou posés en
fagade. Les réseaux correspondant doivent, dans lamesure du possible, respecter laméme régle.

ARTICLE UE.5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Pour &tre constiuctible et en 'absence de réseau collectif d'assainissement, tout terrain doit présenter
une superficie minimale de 800 métres carres.

ln'est pas fixé de régle pour :

- les équipements collectifs d'infrastructure ou de superstructure,

- la construction d'anhexes, accolées ou non, aux constructions légalement autorisées,

. 'aménagement ou le changement de destination des constructions legalement autorisées, sous
réserve, en I'absence d'assaihissement collectif, de la faisahilité d’'un assainissement individuel,

- la reconstruction, aprés démolition ou sinistre, et dans les conditions fixées a larticle UE.2, des
constructions existantes aladate d'approbation du présent P.L.L.

ARTICLE UE.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les consiructions doivent comporter un mur gouftereau ou un mur-pignon paraliéle ou
perpendiculaire & une voie ou alune des limites séparatives de propriété.

Le mur gouttereau ou le mur pignon du batiment principal doit s'implanter sur une profondeur
maximale de dix métres par rapport &Falignement.

Toutefois, les annexes de faible importance et les portiques éventuellement nécessaires &
I'équipement des acces et des parcs de stationnement peuvent &ire implaniés a I'alignement ou en recul de

celui-cf d’au moins un métre.

ARTICLE UE.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES '

Toute construction doit respecter, par rapport aux limites séparatives, une marge de recu! au moins
égale acing méires.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux équipements collectifs d'infrastructure ou de superstructure,
lesquels pourront &tre implantés soit en fimite séparative, soit en retrait d'au moins un metre.

ARBRTICLE UE.8 - IMPLANTATIONDES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions non contigués édifiées sur un méme terrain doit &tre au moins
égale acing métres.

ARTICLE YE.9 - EMPRISE AU SOL

‘emprise au so) des constructions de toutes natures ne peut excéder 80 % de la superficie de la
propriété,

In’est pas fixé de régle pour -

- les équipements collectifs d'infrastructure ou de superstructure,

- les extensions et annexes, aux constructions existantes 2 la date d'apptobation du présent P.L.U,
iégalement autorisées, dans lalimite de 50 m2 d'emprise au sol par proprigié,

- aménagement ou le changement de destination des constructions existantes 4 la date d’approbation

du présent P.L.U, et [également aulorisées,
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- la reconstruction, aprés démclition ou sinistre, dans les conditions fixées & l'article UE.2, des
consiructions existantes ala date d’approbation du présent ... U. et 1également autorisées.

ARTICLE UE. 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

la hauteur des censtructions est mesurée a parlir du sol existant jusguau sommet du batiment,
cuvrages technigues, cheminges et aulres supsrstructures exclus.

La hauteur d'une construction a usage d’habitation ne doit pas excéder deux niveaux (soit R + 1),
combles aménageables et sous-56is hon comptis.

Pour les constructions autres qu'a usage d'habitation, la hauteur ast limitée aguinze métres.

fin'est pasfixé de régie pour :

- les équipements collectifs d'infrastructure ou de superstructure et les silos commerciaux,

- 'aménagement ou le changement de destination des constructions existantes ala date d'approbation
du présent P.L.U, dans fa imite de leur hauteur initiale,

- la reconstruction, aprés démolition ou sinistre, dans la fmite de leur hauteur initiale et dans les
conditions fixées al'article UE.2, des constructions existantes aia date d'approbation du présent P.L.U.

ARTICLEUE.11 -ASPECT EXTERIEUR

I- Forme des constructions

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, un équiiibre de proportions et une
unité d'aspect en harmonie avec le paysage environnant.

Les facades de longueur supérieure & trente métres doivent présenter des décrochements en
volume ou des ruptures de coloris.

Les agrandissements des constructions existantes doivent éire réalises dans le méme style que fa
construction principale.

I} - Les matériaux

Les matériaux ne présentant pas, par eux-mémes, un aspect suffisant de finition (parpaings, brigues
platridres, carreaux de piatre, ...) doiveni étre recouverts d'un enduit de finition ou d’'un revétement spécial
pour facade, aussi bien pour les constructions que pour les cldtures.

L'emploi des matériaux composiles est autorisé pour les annexes et constructions ausage d'activités.

Les couvertures et bardages en tdles matalligues ou en fibro-ciment (ou similaires) ne sont autorisés
qu'a condition d'étre laqués ou teintés dans la masse et de n'étre pas utilisés pour ies habitations, sauf si
celle-ci est intégrée au volume principal.

il - Les coulettrs

Les coulaurs en contradiction avec 'environnement sont interdites, notamment les tons vifs (iuiles
rouges pay exemple). Le blanc pur est interdit, sauf pour les menuiseries exiérieures.

La dominante doit &tre neutre et se rapprocher de 1a couleur des matériaux haturels.

L'emploi de matériaux brillants n'est autorisé que pour un emploi partiel ne dépassant pas 20 % de la
surface totale.

Les bois doivent &tre traités, peints ou vernis. Les fers doivent étre protégés contre I'oxydation.

Les enduits des magonneries seront choisis dans une gamme de "ton pierre”, d'ocres ou de roses,
mais dans des tonalités pel soutentles.

Les couleurs des bardages et couvertures seront choisies dans une gamme de camateux de gris ou
d’ocres, mais dans des tonalités peu soutenues.
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1V - Les cldtures surrues

Elles sont wraitées en harmonis avec I'aspect et la nature des fagades avoisinantes et implantées a
['alignement, ou en retrait de lalignement, au droft des portails.

[’emptoi de griflage mince atriple torsion est interdii. Les éléments hétéroclites sont interdits.
L'absence de cléiure est autorisée lorsque les espaces visibles sont aménagés en espaces naturels.

Les plantations dont la hauteur dépasse deux métres ne sont autorisées qu'a une distance minimale
de deux méires de la limite séparative ;| une distance minimale de 0,5 méire devant éire respectée dans le
cas confraire.

V - Dispositions diverses

L'ensemble des dispositions dul présent article pourra ne pas étre imposé en cas d’extension aune
construciion existante, réalisée dans le méme style architectural, ou &'l g'agit d’'un projet utilisant des
technigues bio-climatiques, acondition que leur intégration architecturale soit particuliérement étudiée.

Les citernes non enterrées de combustibles seront implantées de maniére a n'étre pas visibles de la
voie publigue ou bien seront dissimulés ala vue parun écran végeatal composés d'essences locales choisies
dans une gamme diversifice. _

ARTICLE UE.12 - STATIONNEMENT

Les possibilités de stationnement doivent étre adaptées au programme de V'opération.
Les aires de stationnement ne peuvent présenter qu'au plus deux accés sur les voies publiques.

Afin d'assurer, en dehors des voies publiques, (e stationnement des véhicules automobiles ou des
*deux-roues”, correspondant aux besoins des constructions et installations, i est exigé :

: 1 - Pour les constructions nouvelles & usage d'habitation : au moins deux places de stationnement &
Fair libre par logement,

Ces dispositions ne sont pas applicables aux constructions a usage locatif benéficiant d'aides de I'Etat,
en application des dispositions de Farticle L123-1-3 du code de ['urbanisme.

2 - Pour les constructions ausage de bureau . cing places de staiionnement pour 100 m2 de surface
hors ceuvre nette de la construction.

3 - Pour les établissements artisanaux et industriels : une place pour 80 m2 de surface hors ceuvre
nette de laconstruction.

Toutefois, le nombre d'emplacements pour le stationnement des véhicules peut é&tre réduit, sans étre
inférieur & une place par 200 m2 de la surface hors oeuvre nelte si la densité d'occupation des locaux
industriels aconstruire doit étre inférieure aun emploi par 25 m2 ou si des transports collectifs sont organisés
pour le transport du personnal.

A ces espaces 4 aménager pour le stationnement des véhicules de transporl des persennes
s'ajoutent les espaces & réserver pour le stationnement des camions et divets véhicules utiiitaires, qui

doivent étre aménagés de telle sorte que les manceuvres de chargemeni ou déchargement puissent &ire
effectuées hors des voies ou espaces publics.

4 - Pour les étabiissements commerciaux : cing places de stationnement pour 100 m2 de surface hors
cauvre nette de la construction.

5 - Pour les entrepdts commerciaux : Des espaces suffisants seront aménagés pour le stationnement
des véhicules de fransport des personnes et pour le stationnement des camions et divers véhicules
utilitaires.

6 - Pour les restaurants : Une place de stationnement pour 10 m2 de surface de salle de restaurant.

7 - Pour les constructions ausage hotelier : une place de stationnetnent par chambre.
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- & - Modalités d'application : En cas d'impossibilité architecturale ou technigue daménager sur le terrain
de l'opération le nombre d'empiacements nécessaires au stationnement, le constructeur est autcrisé a
ameénager sur un autre terrain situé dmoins de 300 métres du premier les surfaces de stationhement gui fui
font défaut, acondition qu'il apporte la preuve il réalise ou fait réaliser lesdites places.

Les constructions ou établissements, dont ladestination n'est pas prévue ci-dessus, seront soumis a
larégle applicable aux locaux dont I'activité est comparable.

ARTICLEUE.13 - ESPACES LIBRESET PLANTATIONS

Obligations de planter |

l.es espaces libres non bétis et non occupés par des aires de stationnement doivent étre plantés, a
raison d‘un arbre de haute tige par 200 m2 de terrain ainsi défini.

Les aires de stationnement doivent étre plantées araison d’'un arbre de haute tige pour quatre places
de stationnement.

Une surface au moins égale 410 % de la propriété sera traitée en espace vert, et non imperméabilisée.

SECTION 1IN - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UE.14 - COEFFICIENT D!QCCUPATION DU SOL

Im'est pasfixé de C.0.S.
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TITRE 11

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES D'URBANISATION FUTURE

ET AUX ZONES NATURELLES

Art. BR. 123-6 - Les zones aurbaniser sont dites "zones AU". Peuvent étre classés en zone a urbaniser
les secteurs acaractdre naturel de lacommune destinés aétre ouverts al'urbanisation.

Lorsque ies voles publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement
existant & la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisanie pour desservir les
constructions & implanter dans 'ensemble de cette zone, le projet d’'aménagement et de développement
durabie et le réglement définissent les conditions d'aménagement et d'équipement de la zone Les
constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d’une opération d’'aménagement d’ensemble, soit
au fur et Amesure de laréalisation des équipements internes & la zone prévus par le projet d’aménagement
et de développement durable et le réglement,

Lorsgue les voies publigues et les réseaux d'eau, d'électricité et, e cas échéant, d’assainissement
existant 2 la périphérie immédiate d’une zone AU n'ont pas upe capacité suffisante pour desservir les
constructions & implanter dans Pensemble de cette zone, son ouverfure a lurbanisation peut

subordonnée aune moedification ou aune révision du plan local d'urbanisme.

Art. R. 123-7 - Les zones agricoies sont dites "zones A". Peuvent éire classes en zone agricole les
secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en raison du potentiel agronomique, blologsque o
économique des terres agricoles,

Les constructions et instailations nécessaires aux services publics ou dintérét coliectif et &
l'exploitation agricole sont seules autorisées en zone A. Est également autorisé, en application du 2° de
Farticle R. 123-12, le changement de destination des batiments agricoles identifiés dans les documents
graphiques du réglement.

Art. R, 123-8 -Les zones naturelles et forestieres sont dites "zones N*, Peuvent é&tre classés en zone
naturelle et forestidre les secteurs de la commune, équipés ou non, aprotéger en raison soit de la qualité
des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique,
historique ou écologique, soit de I'existence d'une exploitation forestiére, soit de leur caractére d'espaces
haturels.

En zone N peuvent étre délimités des périmétres alintérieur desquels s'effectuent les transferts des
possibilités de construire prévus a l'article L. 123-4. Les ferrains présentant un intérét pour le
développement des exploitations agricoles et forestiéres sont exclus de la parfie de ces périmétres qui
bénéficie des transferts de coefficient d'occupation des sols.

En dehors des périmétres définis a falinéa précédent, des constructions psuvent étre autorisées
dans des secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées, & la condition qu'elles ne portent atteinte ni ala
préservation des sols agricoles et forestiers ni 4la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages.

. Le présent titre s'applique aux zones a urbaniser, agricoles et naturelles du P.L.U, gui sont les
suivantes :

- Zone AU : zone d'urbanisation différée (réserve fonciére)

- ZoneAUe : zone d'urbanisation future avocation d'activités

- Zaone A ; Zonhe naturelle agticole

- Zone N: zone naturelle protégée.
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CHAPITRE |
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AU

Cette zone correspond & une réserve fonciére pour 'extension de 'agglomération, a destination
principale de logement.

Son ouverture & f'urbanisation est conditionnée a une modification ou une révision du plan local
d'urbanisme.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL
ARTICLE AU.1 -OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL. INTERDITES
1 - Rappel :
Néant.

2 — Sont interdites :

- Toutes les occupations et utilisations du sol gui ne figurent pas al'article AU.2.

ARTICLE AU.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

1 - Rappel :

- L'édification des cldtures est soumise & déclaration (article R 421-12 d du Code de [Urbanisme) a
I'exception de ceites nécessaires alactivité agricole ou forestiére (article R 421-2 g du Code de I'Urbanisme).

- Les travaux, installations et aménhagements affectant ['utilisation du soi mentionnés aux arlicles R 421-
19 aR 421-22 du Code de 'Urbanisme sont soumis & permis d'aménager.

2 -Sont admises les occupations et utilisations du sol ci-aprés :

. Les constructions et ouvrages nécessaires aux équipements d'infrastructure et de superstructurs, y
compris les éguipements sportifs d'intérét collectif de toutes natures.

3 - Toutefois, les occupations et utilisations duy sol sujvantes he sont admises que si
elles respectent les conditions ci-aprés :

- La reconstruction aprés sinistre des batiments existanis & la date d'approbation du présent P.L.U,
dans Ja limite de la surface de planchet hors ceuvre nette effective au moment du sinistre.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AU.3 -ACCES ET VO!RIE

I n'est pas fixé de régle

ARTICLE AU.4 -DESSERTE PAR LES RESEAUX

in'est pas fixé de régle

ARTICLE AU.5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

ln'est pasfixé de régle.
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ARTICLE AU.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions pourront s'implanter soit al'alignement, soit en retrait d'au moins un métre,

ARTICLE AU.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions pourront s'implanter soit en limite séparative, soit en retrait d’au moins un métre.

ARTICLE AU.8 - IMPLANTATIONDES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPQRT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

[fr'est pas fixé de régle.

ARTICLE AU.9 - EMPRISEAUSOL
fi n'est pas fixé de régle.

ARTICLE .10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
In'est pasfixé de régle.

ARTICLE AU.11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou 'intérét des lieux
avoisinants, des sites et des paysages.

ARTICLEAU.12 - STATIONNEMENT

tn'est pas fixé de régle.
ARTICLE AU.13 -ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

In'est pasfixé de régle.

SECTION IIl - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AU.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU L

- in'est pas fixé de C.0.3.
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CHAPITRE U}
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AlUe

La zone AUe est une zohe uniguement destinée aux constructions a usage d'activité (industrie,
artisanat, commerce, efc.) oll les capacités des équipements publics existants ou en cours de réalisation ne
permettent bas de les admetire immédiatement.

|es aménagetnents, les extensions et les nouvelles constructions y sont autorisés.

Son urbanisation s'sifeciuera_soit sous forme d'opérations d’ensemble uniguement {par exempls ;
iotissements ou aopétations de consfructions groupées), soit au coUp parcoup.

Elle est conditionnée a la réalisation des équipements collectifs négessaires, _en voirde el résgaux
divers. La zone AU e de Thorigny fait obiet "d'orientations d'aménagement",

Les renforcements et les extensions de résesux rendus nécessaires par les projets de construction
pourront &tre mis a la charge des pétitionnaires en application notamment des arficles L.332-6-1, 1..332-9
(rappelés en annexe, derniére page du réglement) L.332-8 et L.332-15 du code de l'urbanisme.

SECTION | - NAT.U.RE DE L'OCCUPATION Ef DE L'UTILISATION DU SOL
ARTICLE AUe, 1 -OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
1 -Rappel:
Neéant ;

2 — Sont interdits :

~ Les constructions ou installations non mentionnées afaricle AU e.2 sont interdites.

ARTICLE AUe.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

1 - Rappe} :

- 'édification des cldtures est soumise & déclaration (arficle R 421-12 d du Code de 'Urbanisme) a
I'exception de celles nécessaires al'activité agricole ou forestiére (article R 421-2 g du Code de FUrbanisme).

- Les travauyx, installations et aménagements affectant 'utilisation du sol mentionnés aux articles R 421-
19 4R 421-22 du Code de P'Urbanisme sont soumis a permis d'aménager.

2 - lLes occupations et utilisations du_sol suivanies ne sont admises que si elles

tespectent les conditions ci-aprés. sous réserve de la réalisation des éguipemenis collectifs

nécessaires et conformément  aux _principes  d'aménagement  présentés dans les orlentafions
d’'aménagement” : :

- Les construciions ausage d'artisanat, d'entrepbis commaerciaux, indusiriels, commercial et agricoles.

- l.es lotissements &usage d'activités.
. Les construciicns abritant des installations classées lides aune activité.

- Les constructions & usage d'habitations, de bureaux et de setvices doivent étre nécessaires 3 la
direction, I'administration, la surveillance ou le gardiennage des établissements.

- Les extensions et anhexes doivent élre réalisées en harthonle avec la construction principale et les
bétiments environnants. :

- |.a reconstruction d’'un batiment détruit en tout ou partie a la suite d'un sinistre ou d'une démolition
autorisée, liée & la vétusté, nonobstant le coefficient d'occupation du sol applicable, a condition que la
surface de plancher hors ceuvie nette n'excéde pas la densité initiale.
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SECTION !l - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE AUe.3 - ACCES ET VOIRIE
i-Accés

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante, instituée par un acte authentigue ou par voie judiciaire, en application de l'article 682 du
code civik.

Lorsque le ferrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces voies qui
présenterait Line géne ou un risque pour la circulation peut &tre interdit,

Toute opération doit prendre le minimum d’acces sur la voie publigue. Les accés doivent étre adapiés
al'opération et aménagés de fagon aapporter la moindre géne ala circulation publique.

Les accés ne doivent pas entralner de modification dans le niveau initial de la chaussés, ni des
trottoirs, sauf accord du gestionnaire de lavoirie.

fl- Voirie

l.es voies privées doivent avoir des caractéristiques adaptées & 'approche du matérigl de lutie contre
I'ncendie (cf. arrété préfectoral n® 76.60 du 15 novembre 1976 en annexe).

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées doivent étre adaptées aux
usages qu’eltes supportent ou aux operations gu'elles doivent desservir.

Les voles privéas se terminamnt en impasse d'une longueur supérieure a 60 métres doivent étre
aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

La possibilite de construire peut &tre subordonnée a la réalisation de dégagements de visibilité qui
seraient nécessaires sur le fonds du demandeur en raison de I'importance de son programme.

Un élargissement des voies de desserte pourra éventuellement étre obtenu en application des
dispositions des articles L..332.6.1 - 2°, glinéa e et R.332.15 du Code de 'Urbanisme (cession gratuite des
ferrains dans la limite de 10 % de Ia superficie de [a propriété).

ARTICLE AUe.4 - DESSERTE PARLES RESEAUX

- Eau

‘ Toute construction ausage d’habitation ou d’activité qui nécessite un raccordement au réseau d'eau
potable, doit étre raccordée au réseau public.

It - Assainissement
1 - Eaux usées

Toute constriuction nécessitant un raccordement au réseau d'eau potabie doit 8tre raccordée au
réseal public d'assainissement. .

A défaut de réseau public, un dispositif d’assainissement individuel est admis. I doit &tre conforme au
schéma d'assainissement et congu de fagon a pouvoir étre mis hors circuit et la construction directement
raccordée au réseau quand celui-ci seraréalisé.

['évacuation des eaux industrielles dans le réseau public d’assainissement, sil est auiorisé, est
subordonnée A un pré-traitement. Les eaux usées ne doivent pas &tre déversées dans le réseau d'eaux
pluviales, les fosseés ou les cours d'eau.

2 - Eaux pluviales

Si la disposition des batiments et fa nature du terrain le permettent, les eaux de ruissellement et de
toiture seront recuelllies ef infiltrées sur la propriété. Dans le cas contraire, les aménagements sur le terrain
garantiront leur évacuation dans le réseau d'eaux piliviales, sl existe, ou dans les caniveaux de lachaussée.
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En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales {et éventuellement ceux visant & limiter les débits évacués de la propriété)
sont alacharge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés al'opération et au terrain.

1 - Electricité - Téléphone

Les branchements d'électiicité et de téléphone doivent étre réalisés en souterrain ou posés en
fagade. Les réseaux correspondant doivent, dans lamesure diu possible, respecter laméme régle.

ARTICLE AUe.5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Pour étre constructible et en I'absence de réseau collectif d'assainissement, tout terrain doit présenter
une superficie minimale de 800 métres carres.

i n'est pas fixé de régle pour :

“ les équipements collectifs d'infrastruciure ou de superstructure,

- la construction d'annexes, accolées ou non, aux constructions légalement autorisées,

- ameénagement ou le changement de destfination des consiructions |également autorisées, sous
résarve, en Pabsence d’'assainissement collectif, de lafaisabilité d'un assainissement individuel,

- la reconstruction, aprés démolition ou sipistre, et dans les conditions fixées a l'article AUe.2, des
constructions existantes aladate d'approbation du présent P.L.U.

ARTICLE AUe.6 - IMPLANTATIONDES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent comporter un mur goutiereau ou un mur-pignon paralldle ou
perpendiculaire aune voie ou alune des limites séparatives de propriété.

Le mur gouttereau ou le mur pignon du batiment principal doit smplanter sur une profondeur
maximale de dix métres par rapport al'alignement. ‘

Toutefois, les annexes de faible importance et les potligues éveniuellement nécessairas 23
'equipement des acces et des parcs de stationnement peuvent é&tre implantés & 'alignement ou en recul de
celui-¢i d’au moins un meétre.

ARTICLE AUe.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Toute construction doit respecter, par rapport aux limites séparafives, une marge de recul au moins
égale acing métres.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux équipements collectifs d'infrastructure ou de superstructure,
lesquels pourront &tre impiantés soit en limite séparative, soit en retrait d'au moins un métre,

ARTICLE AUe.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions non contigués édifiées sur un méme terrain doit étre au moins
&gale &cing métres,

ARTICLE Ale,9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des censiructions de toutes natures ne peut excéder 60 % de [a supetficie de la
propriété.

In'est pas fixé de régle pour .

- les équipements collectifs d'infrastruciure ou de superstruciure,

- les extensions et annexes, aux constructions existantes & la date d'approbation du présent P.L.U,
{égalernent autorisées, dans ia limite de 50 m2 d'emprise au sol par propriété,

- 'aménagement ot le changement de destination des constructions existantes a la date d'approbation

du présent P.1.U, etlégatement autorisées,
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- la reconstruction, aprés démolition ou sinisire, dans les conditions fixées & l'aricle AUe.2, des
constructions existantes aladate d’approbation du présent P.L.U. &t légalement autorisées,

ARTICLE AUe.10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sof existant jusqu'au sommet du batiment,
ouvrages techniques, cheminéas et autres superstructures axclus,

La hautsur d’'une construction & usage d’habitation ne doit pas excéder deux mveaux (soit R + 1),
comblas aménageables et sous-sols non compris.

Pour las constructions autres qu'a usage d’habitation, la hauteur est limitée aquinze métres.
In'est pas fixé de régle pour

. les éguipements colfectifs d'infrasiructure ou de superstructure et les silos commerciaux,

- |'aménagement cu le changement de destination des consiructions existantes 4 fa date d'approbation
du présent P.L.U, dans lalimite de leur hauteur initiale,

- la reconstruction, aprés démeolition ou sinisire, dans la limite de leur hauteur initiale et dans les
conditions fixées al'article AUe.2, des constructions existantes ala date d’approbation du présent P.L.U.

ARTICLE AUe.11 - ASPECT EXTERIEUR

I - Forme des constructions

Les constructions doivent présenier une simplicité de volume, un équilibre de proportions et une
unité d’aspect en harmonie avec le paysage environnant.

Les facades de longueur supérieure a ifrente metres dolvent présenter des décrochements en
volume ou des ruptures de coloris.

Les agrandissements des constructions existantes doivent étre réalisés dans le méme style que la
congtruction principale.

If- Les matériaux

l.es matériaux ne présentant pas, par eux-mémes, tn aspect suffisani de finition (parpaings, briques
platrieres, carreaux de platre, ...) doivent étre recouverts d'un enduit de finition ou d’'un revétement spécial
pour fagade, aussi bien pour les constructions que pour les cidiures,

L’emploi des matériaux composites est autorisé potir les annexes et constructions ausage d'activités.

Les couvertures et bardages en tdles métalliques ou en fibro-ciment (ou similaires) ne sont autorisés
gu'a condition d’étre laqués ou teintés dans la masse et de n'éire pas utilisés pour les habitations, sauf si
celle-ci est intégrée au volume principal.

[1i- Les couleurs

Les couleurs en confradiction avec I'environnement sont interdites, notamment les tons vifs (tuiles
rouges par exemple). Le blanc pur est interdit, sauf pour les menuiseries extérieures.

La dominante doit &lre neutre et se rapprocher de lacouleur des matériaux naturels.

L’emploi de matériaux brillants n'est autorisé que pour un emploi partiel he dépassant pas 20 % de la
surface totale.

Les bois doivent étre traités, peints ou vernis. Les fers doivent étre protégés contre I'oxydation.

Les enduits des magonneries seront choisis dans una gamme de "ton pierre”, d'ocres ou de roses,
mais dans des fonalités peu soutenues.

Les couleurs des bardages et couvertures seront choisies dans une gamme de camaleux de gris ou
d'ocres, mais dans des tonalités peu souienues.
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1V - Les clétures sur rues

Elles sont traitées en harmonie avec Yaspect et la nature des fagades avoisinantes et implaniées &
l"alignement, ou en retrait de 'alignement, au droit des portails.

L'emploi de grillage mince atriple torsion est interdit. Les éléments hétéroclites sant interdits.
L'absence de cldture est autorisée lorsque les espaces visibles sont aménages en espaces naturels.

Les plantations dont la hauteur dépasse deux métres ne sont autorisées qu'a une distance minimale
de deux meétres de la limite séparative ; une distance minimala de 0,5 métre devant &tre respeciée dans le
cas coniraire.

V - Bispositions diverses

L'ensemble des dispositions du présent article pourra ne pas &fre imposé en cas d'extension aune
construction existante, réalisée dans le méme style architectural, ou &l s'agit d’'un projet utifisant des
techniques bio-climatigues, acondition gue leur intégration architecturale soit particuliérement étudiée.

Les citernes non enterrées de combustibles seront implantées de maniére a n'étre pas visibles de la
voie publique ou bien seront dissimutés ala vue paf un écran végétal composés d'essences locales choisies
dans une gamme diversifiée.

ARTICLE AUe. 12 - STATIONNEMENT
Les possibilités de stationnement doivent étre adaptées au programme de I'opération.
Les aires de stationnement ne peuvent présenter gu'au plus deux accés sur les voies publigues.

Afin d'assurer, en dehors des voies publigues, le stationnement des véhicules automobiles ou des
“deux-roues”, cotrespondant aux besoins des constructions et installations, il est exigé

1-Pour les constructions nouvelies a usage d’habitation : au moins deux places de siationnement 3
l'air libre par logetment.

Ces dispositions ne sont pas applicables aux constructions & usage locatif bénéficiant d'aides de I'Etat,
en application du décret n° 89-266 du 1er avril 1999.

2 - Pour tes constructions dusage de bureau : cing places ds stationnement pour 100 m2 de surface
hors ceuvre nette de la construction.

3 - Pour les é&tablissements artisanaux et industriels : une place pour 80 m2 de surface hors ceuvre
netie de la construction.

Toutefols, le nombre d'emplacements pour le stationnement des véhicules peut &tre réduit, sans étre
inférieur a une place par 200 m2 de la surface hors oeuvre netie si la densité d'occupation des locaux
industriels aconstruire doit &tre inférieure aun emploi par 25 m2 ou si des transports collectifs sont organisés
pour le transpott du personnel.

A ces espaces & aménager pour le stationnement des véhicules de transport des personnes
s'ajoutertt les espaces A réserver pour le stationnement des camions et divers véhicules ufilitaires, qui

doivent étre aménagés de telle sorte gue les manosUvres de chargement ou déchargement puissent étre
effectuées hors des voies ou espaces publics.

4 - Pour les établissements commerciaux : cihg places de stationnement pour 100 m2 de surface hors
ceuvre nette de la construction.

5 -Pour les entrepdts commerciaux | Des espaces suffisants seront aménagés pour le stationnement
des véhicules de transport des personnes et polur le stationnement des camions et divers véhicules
utilitaires.

6 - Pour les restaurants : Une place de stationnement pour 10 m2 de surface de salle de restaurant.
7 - Pour les constructions ausage hdtelier ; Une place de stationnement par chambre.
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- 8 - Modalités d’application : En cas d'impossibilité architecturale ou technique d’aménager sur le terrain
de Popération le noimbre d'emplacemenis nécessaires au stationnement, le consiructeur est autorisé &
aménager sur un autre terrain situé & moins de 300 métres du premier les surfaces de stationnement qui lui
font défaut, &condition qu'il apporte la pretive qu'il réalise ou fait réaliser lesdites places.

Lés constructions ou établissements, dont ladestination n'est pas prévue ci-dessus, seront soumis a
la régle applicable aux locaux dont Pactivité est comparable,

ARTICLE AUe. 13 ~ESPACES LIiBRESET PLANTATIONS

" Obligations de planter

Les espaces libres non batis et non occupés par des alres de stationnement doivent étre planiés, a
raison d'un arbre de haute tige par 200 m2 de terrain ginsi défini.

l.es alres de stationnement doivent étre plantées araison d'un arbre de haute tige pour guatre places
de stationnement.

Une surface au moins égale &2 10 % de la propriété sera traitée en espace vett, at non iImperméabilisée.

Une bande d'sspace paysager, d'une largeur de 10 métres, est identifiée dans les “orientations
d'aménagements”, en limite Ouest de lazohe AU e de Thorigny.

Elle devra éfre plantée d'une haie champétre composée d'essences locales diversifiées (cadugues,
persistantes ou marcescentes), adaptées ala hature du sol et au climat local.
SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
ABTICLE AUe. 14 - COEFFICIENTD'OCCUPATION DU SOL

In'est pasfixé de C.0.8.
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CHAPITRE HI
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A
La zone A correspond aux espaces cuitives de la commune et proches des exploitations agricoles,
Elle est réservée aux activités agricoles et n'accueille que des instaliations ou des constructions directement
liées et nécessaires aces activités,
Les équipements coliectifs y sont cependant autorisés,

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL
ARTICLEA.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1 - Rappetl:
Les demandes de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés classés.
2 -~ Soni interdits :

- Les occupations et utilisations du sol non mentionnées al'articie A.2 sont interdites et notamment : les
constructions ausage d’habitation non liées alactivité agricole, le stationnement de caravanes isolées.

ARTICLE A.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS

PARTICULIERES

1 - Rappel:

- L'édification des clotures est soumise & déclaration (articie R 421-12 d du Cods de I'Urbanisme) a
l'exception de celles nécessaires al'activité agricole ou forestiére (article R 421-2 g du Code de I'Urbanisme).

- Les travaux, installations et aménagements affectant J'utilisation du sol mentionnés aux articles R 421-
19 4R 421-22 du Code de I'Urbanisme sont soumis & permis d'aménaget.

- Les défrichements sont soumis & atiorisation dans les espaces boisés non classés soumis a la
légistation du défrichement.

- Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation dans les espaces boisés classés figurant
au plan de zonage.

2 - Sont admises les occupations et utilisations du sol ci-aprés :

- Les constructions et installations, classées ou non, liées ou nécessaires al'activité agricole.

- Les instafiations liées aux équipements d'infrastructures ou de superstructure traversant la zone.

- Les installations nécessaires al'activité du camping alaferme ou des gites ruraux.

- Les constructions, ouvrages et installations nécessaires aux équipements collectifs d’'infrastructures
ou de superstructure (stations d'épuration, de pompage, iransformateurs électriques, cimetidras, terrains de
sport de plein air, etc.), acondition quils simplantent & proximité des zones agglomérées, sauf impossibilité
technique ou contre-indication en termes de nuisances ou réglementaires.

3 - Touiefois. les occupations et _utilisaijohs du segl suivantes ne sonit admises gue si
elles respecient les conditions ci-aprés ;

- L.es constructions ausage d’habitation liées aux activités agricoles doivent étre implantées a moins de
cent metres des batiments agricoles.

- La reconstruction aprés sinistre des bétiments oxistants el régulierement autorisés a la date
d'approbation du présent P.L.U, dans la limite de la surface de plancher hors ceuvre nette effective au

moment du sinistre.
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SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLEA.3 -ACCES ET VOIRIE
[-Accés

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins gue son propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante, instituée par un acte authentique ou par voie judiciaire, en application de rarticle 682 du
code civil. ‘

‘Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publigues, I'accés sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour lacirculation peut éire interdit.

Toute opératicn doit prendre le minimum d’accas sur la voie publigue. Les accés doivent éire adaplés
al'opération et aménagés de fagon g apporter [a moindre géne &la circulation publigue.

lLes accés ne doivent pas entrainer de modification dans le niveau initial de [a chaussée, ni des
trottoirs, sauf accord du gestionnaire de lavoirie.

It - Voirie

Les voies privées doivent avoir des caractéristiques adaptées aI'approche du matériel de lutte contre
lincendie (cf. anété préfectoral n® 76.60 du 15 novembre 1976 en annexe).

Les dimensions, formes ef caractéristigues techniques des voies privées doivent éire adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations gu'elles doivent desservir.

Les vales privées se terminant en impasse d’une longueur supérieure a 60 meétres dofvent &tre
aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

La possibilité de construire peut &tre subordonnée 2 la réalisation de dégagements de visibilité qui
seraient nécessaires sur le fonds du demandeur en raison de Vimportance de son programme.

Un élargissement des voies de desserie pourra éventuellement étre obtenu en application des
dispositions des articles L.332.6.1 - 2°, alinéa e et R.332.15 du Code de 'Urbanisme (cession gratuite des
terrains dans lalimite de 10 % de la superiicie de la propriété).

ARTICLE A.4 - DESSERTE PARLES RESEAUX

i-Eau

Toute construction Ausage d'habitation ou d’activité qui nécessite un raccordement au réseau d'eau
potable, doit étre raccordée au réseau public.

I1- Assainissement
1 - Eaux usées

Toute construction nécessitant un raccordement au réseau d'eau potable doit étre raccordée au
réseau public d’assainissement. A défaut de réseau public, un dispositif d'assainissement individuel est
admis. lidoit étre conforme au schéma d'assainissement et congu de facon & pouvoir étre mis hors circuit et la
construction directement raccordée au réseau quand celui-ci sera réalisé.

L'évacuation des eaux industrielles dans le réseau public d'assainissement, sl est autorisg, est
subordonnée a un pré-traitement. Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux
pluviales, les fossés ou les cours d'eau.

2 - Eaux pluviales

Si la disposition des batimenis et |a nature du terrain le permettent, les eaux de ruissellement et de
foiture seront recuelllies et infilirées sur la propriélé. Dans le cas contraire, les aménagements sur e terrain
garantiront leur évactration dans le réseau d'eaux pluviales, sl existe, ou dans les caniveaux de lachaussée.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
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écoulement des eaux pluviales (et éveniuellement ceux visant a limiter les déhits dvacués de la propriété)
sont &la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les disposiiifs adaptés al'opération et au terrain.

li - Electricité - Téléphone

Les branchements d'électricité et de téléphone doivent étre réslisés en soutetrain ou posés en
tagade. Les réseaux correspondant doivent, dans la mesure du possible, respecter laméme régle.

ARTICLE A.5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

fin’est pas fixé de régle.

ARTICLE A.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

. Les consfructions doivent comporter un mur gouttereau ou un mur-pighon paralléle ou
perpendiculaire Aune voie ou al'une des limites séparatives de proptiéteé,

Le mur gouttereau ou e mur-pignon du batiment d'habitation doit s'implanter sur une profondetir
maximale de quinze métres par rapport alalignement.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux équipements collectifs d’infrastructure ou de superstructure,
ni pour les batiments technigues a usage agricole, lesquels pourront tre implantés soit & I'alignement, soit
an retrait d'au moins un métre.

ARTICLE A.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR BAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent s'implanter 3 cing métres au moins des limites séparatives.

Cetle distance est portée acent métres pour les constructions abritant des installations classées ou
relevant du réglement sanitaire départemental.

Ces dispositions ne s'appliguent pas aux équipements collectifs d’infrastructure ou de superstructure,
lesquels pourront &tre implantés soit en limite séparative, soit en retrait d'au moins un métre.

ARTICLE A.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

lIn'est pas fixé de régle.

ARTICLE A.9 - EMPRISE AUSCGL

fn'est pasiixé de régle.

ARTICLEA.10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sof existant jusqu’au sommet du béatiment,
ouvrages technigues, cheminées et auires superstructures exclus.

La hauteur d'une construction & usage d'habitation ne doit pas excéder deux niveaux (soit R + 1),
combies aménageables et sous-sols non compris.

Pour les canstructions autres qu'a usage d’habitation, la hauteur est imitée aquinze métres.

{n'est pasfixé de régle pour :
- les équipements collectifs d'infrastructure ou de superstriicture,

"aménagement ou le changement de destination des constructions existantes ala date d'approbation
du présent P.L.U, dans lalimite de jeur hauteur initiale,

- la reconstruction, aprés démolition ou sinistre, dans la limite de leur hauteur initiale et dans les
conditions fixées alarticle A.2, des constructions existantes 2 la date d'approbation du présent P.L.U.
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ABTICLE A.11 - ASPECT EXTERIEUR
I- Forme des constructions

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou l'intérét des lieux
avoisinants, du site et des paysages, ce qui exclut fout style étranger & ia région (chalet savoyard, ferme
normande, mas provencal, ...).

Al Forme des constructions ausage d'aclivités

Les fagades d'une longueur supétieure a trente métres doivent présenter des décrocherments en
voitime ou des ruplures de coloris. La pente minimale des toitures doit &tre de 15°.

B/ Forme des constructions alisage d'habitation.

1) Les toitures
Elles sont obligatoirement adeux pentes ou plus et l'inclinaison de celles-ci supérieure 435°.

Toutefois les toitures & la Mansart sont autorisées, avec des penies de versanis différentes, sur les
constructions présentant plus de 14 mde facade.

Les toits aguatre penies ne sont autotisés que si la croupe présente une pente plus accentuée gue
celle du versant et s la longueur du faltage est au moins égale ala moitié de la longueur de la construction.

Les extensions du velume construit, ainsi que les annexes, accolées ou non, poursont étre réalisées
sous forme d'appentts présentant un seul versant, avec une pente inférieure 235 °,

Si elles sont construites en pignon, leur hauteur n'‘excédera pas celle des murs gouttereaux, sauf en
cas de raccord harmonieux avec latoiture..

2} Lesouvertures

les ouvertures doivent étre plus hautes que larges, & l'exception des portes de garage et des
ouvertures en sous-sol.

Les fenélres seront fraitées avec des volets battants et (ou) des bandeaux lissés ou des
encadrements en brigues.

Les volets roulants sont aussi autorisés, de méme que les fenétres en "demi-ronde”.

Seuls sont autorisés, en toiture, les lucarnes bourguignonnes ou & la capucine ou les chassis de toit
gui dotvent étre plus hauts que largss lorsquils donnent sur le domaine public.

3} Les soubassements

Le niveau du rez-de-chaussée ne doit pas étre situé apfus de 1,20 mdu niveau naturel du sol.
il- Les matériaux

Les matériaux ne présentant pas, par eux-mémes, un aspect suffisant de finition (parpaings, brigues
platriéres, carreaux de platre, ...) doivent étre recouverts d'un enduit de finition ou d’un revétement spécial
pour fagade, aussi bien pour les constructions que pour les ciétures.

Les soubassements doivent résulter de la composition architecturale, avec des matétiaux de
parement d'aspect équivalent ceux prévus pour les murs situés au-dessus.

Les couvertures et bardages en 6le métallique ou en fibro-ciment (ou similaire) ne sont autorisés qu'a
condition d'étre lagués ou ieintés dans la masse et utilisés pour les constructions non destindes 2
I'habitaticn.

Les toitures des habitations et de |eurs annexes accolées doivent étre réalisées au moyen de tuiles
plates ou de tuiles mécaniques de ton brun ou vigilli, 2 Pexception des toitures des annexes non destinées a
(habitation et non visibles du domaine public,
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L'empioi de plagues translucides est autorisé, dans lalimite de 20 % de la surface totale des élévations
et toiture des batiments & usage d'activité.

Pour les toitures a la Mansart les couvertures type ardoises seront autorisées. L'ufilisation de idles
galvanisées non peinies est totalement interdite.

Les devantures des magasins doivent &ire en harmonie avec les constructions avoisinantes.

Pour les vérandas, verrigéres cu baies vilrées, les dispositions relatives aux pentes de toifures et aux
parerments extérieurs pourront ne pas étre imposées, & condition que ces constructions soient réalisées en
surfaces vitrées ou de matériaux composites et que leur hauteur totale soit inférieure &la hauteur &l'égout de
la construction principale, sauf en cas de raccord harmonieux avec [a toiture existante. Elles ne devront pas
étre construites en matériau de couleur aluminium naturel.

Illi - Les couleurs

Les couleurs en contradiction avec P'environnement sont interdites, notamment les tons vifs (tuiles
rouges par exemple). Le blanc pur est interdit, sauf pour les menuiseries exiérieures, La dominante doit étre
heutre et se rapprocher de la couleur des matériaux naturels et, en aucun cas, choquer par rapport a celle
des béatiments anciens avoisinants.

Les bois doivent é&ire traités, peints ou vernis. Les fers doivent &ire protéges conire ['oxydation.
L’ernploi de matériaux brillants est interdit.

1V - Les clotures surrues

Elles scnt traitées an harmonie avec Paspect et lanature des fagades avoisinantes. L'emploi du grillage
n'est autorisé que st est doublé d'une hale vive. Les éléments hétéroclites sont interdits (roue de charrette,

etc.).

|_es plantations dont la hauteur dépasse deux métres ne sont autorisées qu'a une distance minimale
de deux maétres de laiimife séparative ; une distance minimale de 0,5 mélre devant étre respectée dans le

cas contraire. .
V - Dispositions diverses

’ensemble des dispositions du présent article pourra ne pas étre imposé en cas d'extension a une
construction existante, réalisée dans le méme style architectural, ou sl s'agit d’'un projet ufilisant des
technigues bio-climatigues.

ARTICLEA.12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies publiques. Les mancsuvres de
chargement ou de déchargement ne doivent pas s'effectuer sur le domaine public.

-

I est exigé, pour les constructions nouvelles a usage d'habitation : au moins deux places de
stationnement al'air ibre par logement.

ARTICLEA.13 -ESPACES LIBBRESET PLANTATIONS

Espaces boisés classés :

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de Fatticle L. 130.1 du code
de l'urbanisme. _
SECTION Ill - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLEA.14 - COEFFICIENT D'CCCUPATION DU SOL

i

Hn'est pasfixé de C.0.5.
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CHAPITRE IV
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

Lazone N correspond aux espaces gu'il convient de censerver soit comime espace boisé, en rafson
de laqualité du boisement, soit en raison de laqualité des sites ef des paysages, notamment de la présence
des vallonnements et de la plaine alluviale de 'Oreuse, laquelle présente en outre un caractére inondable.
Les éguipements collectifs y sont cependant autorisés.

La zone Ncomporte un secteur N I, lequel comprend queldgues progriétés baties {logements dans un
tissu construit diffus, abris de jardiny, et qui présente deux sous-secteurs .

- Un secteur Nh 2, oll seuls sonht aulorises les améhagements, extensions et annexes aux
constructions existantaes.

- Un secteur Nh 1, alintérieur duquel des constructions nouvelles pourront en outre étre autorisées
de maniére limitée.

Rappel : Art. R. 123-8 - (...) En dehors des perimétres definis a l'alinéa précédent, des constructions
pelivent étre aulorisées dans des secteurs de taiile et de capacité d'accusil limitées, ala condition qu'elles

ne portent aiteinte ni & la préservation des sols agricoles et forestiers ni ala sauvegarde des sites, milieux
naturels et paysages.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL
ARTICLE N.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SO) INTERDITES
1 - Rappel :
Les demandes de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés classés,

2 — Sont interdits ;

- Les ccoupations et utilisations du sof non mentionnées alarticle N.2 sont interdifes et notamment | les
constructions ausage d'habitation non liées al'activité agricole, le stationnement de caravanes isolées.

ARTICLE N.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU S§01. SOUMISES N CONDITIONS
PARTICUL!ERES

1 - Rappel :

- L'édification des clotures est soumise a déclaration {article R 421-12 d du Code de FUrbanisme) a
I'exception de celles nécessalres &['activité agricole ou forestiere {aricle R 421-2 g du Code de {'Urbanisme).

- Les travauy, installations et aménagements affectant l'utilisation du sol mentionnés aux articles R 421-
19 &R 421-22 du Code de [Urbanisme sont soumis apermis d'aménager.

- Les défrichements sont soumis & autorisation dans les espaces boisés non classés soumis a la
législation du défrichement.

- Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation dans les espaces hoisés classés figurant
au plan de zonage.

2 - Sont admises les occupations et ulilisations du sol ci-aprés :

- | es installations liées aux dquipements d'infrastructures ou de superstructure traversant lazone.
- Les constructions et installations nécessaires aux services publics et d'iniérét collectif.

- |.es constructions, ouvrages et installations nécessaires aux équipements collectifs d'infrastructures
ou de superstructure (stations d'epuration, de pompage, transformateurs ou générateurs électriques,
cimetigres, terrains de sport de plein air, etc.), & condition quiils simplantent & proximité des zones
agglomérées, sauf impossibilité technique ou contre-indication en termes de nuisances ou réglementaires.
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3 - Toutefais, les occiupaiions et utilisations du sol sujvantes he sont admises gue si

elles respecient les conditionhs ci-aprés :

- La reconstruction aprés sinistre des batiments existants et régulierement autorisés a la date
d'approbation du présent P.L.U, dans la limite de la surface de plancher hors ceuvre nette effective au
moment du sinistre. :

- En outre. dans le secteur Nh1

Les consiructions a usage principal d’habitation, ainsl que leurs exiensions et annexes, accolées oU
non aux batiments principaux.

- En outre, dans le secteur Nh 2 ¢

Les extensions des constructions & usage principal d'habitation régulidrement autorisées, ainsi gue
lelirs annexes, accolées ou non aux batiments principaux, dans la limite globale du 1/3 de la surface de
plancher hors ceuvre brute existante, par propriété.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SCL
ABTICLE N.3 -ACCES ET VOIRIE
|- Accés

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante, instituée par un acte authentique ou par voie judiciaire, en application de larticle 682 du
code civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, Taccés sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Toute opération doit prendre le minimtim d’acces sur la voie publique. Les accés deivent étre adaptés
Al'opération et aménagés de fagon aappotter lamoindre géne alacirculation publigue.

Les accés ne doivent pas entrainer de modification dans le niveau initial de la chaussée, ni des
trotioirs, sauf accord du gestionnaire de la voirie.

H- Voirie

Les voies privées doivent avolr des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel de lutte contre
Pincendie (cf. arrété préfectoral n° 76.60 du 15 novembre 1976 en anhexe).

Les dimensions, formes et caractéristiques technigues des voles privées doivent étre adaptées aux
usages qu'alies supportent ou aux opérations gu’elles doivent desservir,

Les voies privées se terminant en impasse d'une longueur supérieure & 60 métres doivent étre
aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

La possibilité de construire peut &tre subordonnée & la réalisation de dégagements de visibilité qui
seralent nécessaires sur le fonds du demandetr en raison de tmportance de son programme,

Un élargissement des voies de desserte pourra éventuellement étre obtenu en application des
dispositions des ariicles L.332.6.1 - 2° alinéa e et R.332.15 du Code de I'Urbanisme (cession graluite des
terrains dans la limite de 10 % de la superficie de la propriété).

ARTICLEN.4 -DESSERTE PARLES RESEAUX

I-Eau

Toute construction ausage d’habitation ou d'activité qui nécessite un raccordement au réseau d'eau
potable, doit &tre raccordée au réseau public.

Il - Assainissement

45




- Elaboration du P.L.U. de THORIGNY-SUR-OREUSE — Réglement - zone naturelle - zone N - janvier 2008 -

1~ Eaux usées

Toute construction nécessitant un raccordement au réseau d'esau potable doit &tre raccordée au
réseau public d'assainissement. A défaut de réseau public, un dispositif d'assainissement individuel est
admis. lf doit &tre conforme au schéma d'assainissement et congu de fagon & pouvoir &tre mis hors cirouit et ia
cohstruction directement raccordée au réseau quand celui-ci sera réalisé.

L’évacuation des eaux industrielles dans ie réseau public d'assainissement, gl est autorisé, est
subordonnée aun pré-iraitement. Les eaux usées ne doivent pas &tre déversées dans le réseau d'eaux
pluviales, les fossés ou les cours d'eall.

2 - Eaux pluviales

Si la disposition des batiments et la nature du terrain le permettent, les eaux de ruissellement et de
toiture seront recueiliies et infiltrées sur la proptiété, Dans le cas contraire, les aménagements sur le terrain
garantiront leur évacuation dans le réseau d'eaux pluviales, s'l existe, ou dans les caniveaux de la chaussée.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant & limiter les débits évacués de la propriété)
sont &la charge exclusive du propriétaire gui doit réaliser les dispositifs adaptés al'opération et au terrain.

Il - Electricité - Téléphone

Les branchements d'électricité et de téléphone doivent étre réalisés en souterrain ou posés en
facade. Les réseaux correspondant doivent, dans la mesure du possible, respecter la méme régle.

ARTICLE N.'S -SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

En secteur Nh 1 uniquement, pour éire constructible et en f{absence de réseau collectif
d'assainissement, tout terrain doit présenter une superficie minimale de 800 métres carrés.

i n’est pas fixé de regle pour les éauipements collectifs d’infrastruciure ou de supersiructure.

ARTICLE N.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR BAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

. Les constructions, extensions et annexes dolvent éire implantées dans fe méme alignement visuel
que les constructions existantes sur la propriét€ ou sur une propriété adjacente.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux équipements collectifs d'infrastructure ou de superstructure,
lesguels pourront étre implantés soit al'alignement, soit en retrait d’au moins un métre.

ARTICLE N.7 -~ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

. Les constructions, extensions et annexes doivent étfe implantées dans le méme alignement visuel
que les constructions exisiantes sur fa proprieté ou sur une propriété adjacente. :

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux éguipements collectifs d'infrastructure ou de superstructure,
lesquels pourront étre implantés soit en limite séparative, soit en retrait d’au moins Lin méatre.

ARTICLE N.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

ffn'est pas fixé de régle.

ARTICLE N.9 - EMPRISE AUSOL

. Zone N :
n'est pas fixé de régle.

* Secieur Nhi .
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L'emprise au sol des constructions de toute nature, y compris les annexes, he peut excéder 15 % de
la superficie de la propriété.

ARTICLE N.10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

la hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant jusguau sommet du batiment,
ouvrages technigues, cheminées et autres superstructures exclus.

La hauteur d’une construction a usage d’habitation ne doit pas excéder deux niveaux (soit R + 1),
combles aménageables et sous-sols non compris.

fin‘est pasfixé de régle pour

- tes équipements collectifs d'infrastructure ou de superstructure,

- ['aménagement ou le changement de destination des construclions existantes a la date d’approbation
du présent P.L.UJ, dans lalimite de leur hauteur initiale,

- la reconstruction, aptés démolition ou sinistre, dans la limite de leur hauteur initiale et dans les
conditions fixées al'article N.2, des constructions existantes ala date d'approbation du présent P.L.U.

ARTICLE N.11 - ASPECT EXTERIEUR
| - Forme des constructions

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec fe caractére ou Uintérét des lieux
avoisinants, du site ef des paysages, ce qui exclut tout style étranger a la région {chalet savoyard, ferme
normande, mas provengal, ...).

Les agrandissements des constructions existantes doivent étre réalisés en harmonie avec celles-ci.

Les extensions du volume ceonstruit, ainsi gue les annexes, accolées ou non, poeurront &tre réalisées
sous forma d'appentis présentant un seul versant, avec une pente inférieure 235 °.

Si eltes sont construites en pignon, leur hauteur n'excedera pas celle des murs gouttereaux, sauf en
cas de raccord harmonieux avee la toiture.

- Les matériaux

Les matériaux ne présentant pas, par eux-mémes, un aspect suffisant de finition {parpaings, brigues
platrieres, carreaux de platre, ...) doivent étre recouverts d'un enduit de finition ou d'un revétement special
pour fagade, aussi bien pour les constructions que pourles cifiures.

Les soubassements doivent résulier de la composition architecturale, avec des matériaux de
parement d’aspect équivalent Acelx prevus pour les murs sifués au-dessus.

Les couvertures et bardages en t8le métallique ou en fibro-ciment (ou similaire) ne sont aulotisés qu'a

condition d'étre laqués ou teintés dans la masse et utiisés pour les constrictions non destinées a
I'habitation.

Les toitures des habitations et de leurs annexes accolées dolvent éire réalisées au moyen de tuiles
plates ou de tuites mécaniques de ton brun ou Vieilli, 'exception des toitures des annexes non destinées a
Phabitation et non visibles du domaine public.

[’emploi de plagues translucides est autorisd, dans la limite de-20 % de {a surface totale des élévations
et toiture des batiments ausage d'activité,

Pour les vérandas, verriéres ou baies vitrées, les dispositions relatives aux pentes de foitures et aux
parements extérisurs pourrant ne pas étre imposées, a condition que ces constructions soient réalisées en
surfaces vitrées ou de matériaux composites et gue leur hauteur fotale soit inférieure alahauteur al'égout de
fa construction principale, sauf en cas de raccord harmohieux avec a toiture existante. Efles ne devrant pas
étre construites en matériau de couleur aluminium naturel.

- Les couleurs
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Les couleurs en contradiction avec 'environnemeant sont interdites, notamment les tons vifs (tuiles
rouges par exemple). Le blanc pur est interdit, sauf pour les menuiseries exiérieures. La dominante doit &tre
heutre et se rapprocher de lacouieur des matériaux naturels.

Les hois doivent étre traités, peints ou vetnis. Les fers doivent &ire protégés contre I'oxydation.
L'emploi de matériaux brillants est interdit.

IV - Les clbtures sur rues

Elles sont traitées en harmonie avec I'aspect et la nature des fagades avoisinantes. L'emploi du grillage
n'est autorisé que sl est doublé d’une haie vive. Les éléments hétéroclites sont interdits (roue de charrette,
eic).

Les plantations dont la hauteur dépasse deux meires ne sont autorisées qu'a une distance minimale
de deux métres de [a limife séparative ; une distance minimale de 0.5 métre devani étre respectée dans le
cas contraire.

ABTICLE N.12 - STATIONNEMENT

Lo stationnement des véhicules doit &tre assuré en dehors des voies publiques. Les manceuvres de
chargement ou de déchargement ne doivent pas s'effectuer sur le domaine public.

fl est exigé, pour les constructions nouvelles & usage d'habitation © au moins deux places de
stationnement &l'air libre parlogement.

ARTICLEN.13 - ESPACES LIBRESET PLANTATIONS

Espaces boisés classés .

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de I'article L. 130.1 du code
de l'urbanisme.

SECTION 11l - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE N.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

In’est pasfixé de C.0.S.
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DEFINITIONS ET ANNEXES

1- ALIGNEMENT

{'alignement est la limite commune d'un fond privé et du domaine public d'une voie de circulation. On
peut dire aussi qu'll délimite l'emprise du domaine public.

Il est soit conservé en I'état actuel, soit déplacé en vertu d'un plan d'alignement approuvé {général ou
partiel seloh gu'il concerne la totalité d'une voie ou setlement une section). L'aignement qui doit &tre respecté
a l'occasion de toute opération de consfructions, réparation, cldture peut étre porlé a la connaissance du
propriétaire concemé par un arrété d'alignement délivré par 'autorité compétente,

S'agissant d'une desserte privée, l'alignement sera conventionnellement la Jimite effective actuelle de
lemprise de cetie desserte, en application de son statut juridique propre, par rapport aux propriétés
riveraines.

Les P.LU. peuvent prévoir de nouvelles limites du domaine public des wvoies sous la forme
d'emplacements réservés. lls peuvent aussi supprimer des alignements approuvés devehus ihadapiés ou
inopportuns en ne les faisant pas figurer au "tableau des servitudes" (annexe 5D) du P.L.U., ce qui, en
application de l'article L.126.1 du Code de I'Urbanisme, leur enléve, & l'issue d'un délai d'un an & compler de
{'approbation du P.L.U., touie valeur d'opposabilité.

2 - COEFFICIENT D'QCCUPATION DU SOL

Article R.123-10 du Code de I'Urbanisme :

Le coefficient d'occupation du sol qui détermine fa densité de construction admise est le rapport
exprimant le nombre de meétres carrés de plancher hors oeuvre neite ou le nombre de métres cubes
susceptibles d'étre construits par métre carre de sol.

Pour le calcul du coefficient d'occupation du sol, la supertficie du ou des terrains faisant I'objet de la
demande d'autorisation de construire ou de lotir comprend, le cas échéant, les terrains classés comme
espaces boisés en application de l'article L. 130-1 et les tefrrains cédés gratuitement dans les conditions
fixées par les articles R. 332-15 et R. 332-16. La surface hors osuvre natie oy, le cas dchéant, Is volume des
batiments existants conservés sur le ou les terrains faisant I'objet de la demande est déduit des possibilités de

construction,

Les emplacements réservés mentionnés au 8° de ['article L. 123-1 sont déduits de la superficie prise en
compte pour le calcul des possibilités de construction. Toutefois, le propriétaire d'un terrain dont une partie est
comprise dans un de ces emplacements et gui accepte de céder gratuitement cette partie & la collectivité
hénéficiaire de la réserve peut étre autorisé & reporter sur la parie restante de son terrain un droit de
construire correspondant & tout ou partie du coefficient d'occupation du sol affectant la superficie du terrain
qu'l céde gratuitement a la collectivité.

Le réglement paut fixer un coefficient d'occupation des sols dans les zones U et AU,

Dans ces zanes ou parties de zone, il peut fixer des coefficients différents suivant les catégories de
destination des constructions définies a Favant-dernier alinéa de l'article R. 123-9. I} peut également prévoir,
dans les conditions prévues & l'article L. 123-1-1, la limitation des droits & consfruire en cas de division du
terrain bati,

Lorsgue dans la zone N a &té délimité un périmétre pour effeciuer les transferts des possibiiités de
construction prévus & laricle L. 123-4, le réglement fixe deux coefficients d'occupation des sols, un
applicable & Pensemble des terrains inclus dans le périmeétre délimité pour le calcul des transferts et lautre
ddétinissant la densité maximale des constructions du secteur dans lequel celles-ci peuvent &tre implantées.
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3 - EMPEACEMENTS RESERVES

Ces emplacebwen’rs figurent sous une légende spécifigue aux documents graphiques de zZonage du
P.L.U. et font l'objet de la piece 5.A du document. Les conséquences juridiques vis a vis des propriétaires
concernés font l'objet de Particle suivant du code de urbanisme.

Article L..123-17 du Code de 'Urbanisme :

Le propriétaire d'un terrain bati ou non bati réservé par un plan local d'urbanisme pour un ouvrage
public, une voie publique, une installation d'intérét général ou un espace vert peut, dés que ce plan est
opposable aux tiers, et méme si une décision de sursis & statuer qui lui a &té opposée ast en cours de validits,
exiger de ia collectivité ou du service public au bénéfice duquel le terrain a éié réservé qu'il soit procede a son
acquisition dans les conditions et délais mentionnés aux articles L. 230-1 et suivants. .

Lorsgu'une des servitudes mentiohnées & larticle L. 123-2 est instituée, les propriétaires des terrains
concermneés peuvent mettre en demeure la commune de procéder & l'acquisition de leur terrain, dans les
conditions et délais prévus aux articies L. 230-1 st suivants.

Art. L. 230-1. - les droits de délaissement prévus par les articles L, 111-11, L. 123-2, L. 128-17 st L.
311-2 s'exercent dans les conditions prévues par le présent titre,

La mise en demeure de procéder a I'acquisition d’'un terrain bati ou non est adressée par le propriétaire
a la mairie de la commune ol se siiue fe bien. Elle mentionne les fermiers, locataires, ceux qui ont des droits
d'emphytéose, d'habifation ou d'usage et ceux qui peuvent réclamer des servitudes.

Les autres intéressés sont mis en demeure de faire valoir leurs droits par publicité collective & Finitiative
de la collectivité ou du service public qui fait Fobjet de la mise en demeure. ils sont tenus de se faire connaitre
a ces derniers, dans le délai de deux mois, a défaut de quoi ils perdent tout droit & indemnité.

Art. L. 230-2. - Au cas ol le terrain viendrait 3 faire I'objet d’une transmission pour cause de décas, les
ayant droit du propriétaire décédé peuvent, sur justification que l'immeuble en cause représente au moins la
moitié de I'actif successoral et sous réserve de présenter la demande d'acquisition dans e délai de six mois &
compter de Pouverture de la succession, si celle-ci n'a pas été formulée par le propriétaire décédé, exiger qu'il
soit sursis, & concurrence du montant de son prix, au recouvrement des droits de mutation afférents 3 la
succession tant gue ce prix n'aura pas éié payé. .

Art. L. 230-3. - La collectivité ou le service public qui faft I'objet de ta mise en demeure doit se
prononcer dans le délai d'un an a compter de la réception en mairie de la demande du propriétaire. En cas
d’accord amiable, le prix d’acquisition doit &ire payé au plus tard deux ans & compter de la réception en mame
de cette demande.

A défaut d'accord amiable & l'expiration du délai d'un an mentionné au premier alinéa, le juge de
Pexpropriation, saisi soit par le propriétaire, soit par la collectivité ou le service public qui a fait 'objet de la
mise en demeurs, prononce le transfert de propriété et fixe le prix de Pimmeuble. Ce prix, y compris
lindemnité de réemploi, est fixé et payé comme en matiére d’expropriation, sans qu’il soit tenu compte des
dispositions qui ont justifié le droit de délaissement.

La date de reference prévue a l'article L. 13-15 du code de 'expropriation pour cause d'utilité publigue
est celle & laquelle est devenu opposable aux tiers le plus récent des actes rendant public le plan local
d’'urbanisme ou I'approuvant, le révisant ou le modifiant et délimitant la zone dans laquelle est situé le terrain.
En 'absence de plan d'occupation des sols rendu public ou de plan local d’urbanisme, la date de référence
est, pour le cas mentionné a l'article L. 111-9, celle d’'un an avant I'ouverture de P'enquéte préalable & Ja
déclaration d'utilité publique, pour les cas mentionnés a Farticle L. 111-10, celle de {a publication de I'acte
ayant pris te projet en considération et, pour les cas mentionnés a {'article L, 311-2, un an avant la création de
la zone d’aménagement concenté.

Le juge de P'expropriation fixe également, ¢'if y a lieu, les indemnités auxquelles peuvent prétendre les
personnes mentionnées a l'article L. 230-2,
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Le propriétaire peut requérir 'emprise iotale de son terrain dans les cas prévus aux articles L. 13-10 et
L. 13-11 du code de 'expropriation pour cause d’utilité publigue.

Art. L. 230-4. - Dans le cas des terrains mentionnés a lasticle L. 123-2 et des tefrains réservés en
application de I'article L. 123-17, ies limitations au droit de construire et la réserve ne sont plus opposables si
le juge de 'expropriation n'a pas éié saisi trois mois aprés I'expiration du délai d'un an mentionné a l'article L.
230-3. Ceite disposition ne {ait pas obstacle & la saisine du juge de I'expropriation au-dela de ces trois mois
dans les conditions prévues au troisiéme alinéa de l'aricle L. 230-3,

Art. .. 230-5. - L'acte ou la décision portant transfert de propriété éteint par {ui-méme et 4 sa date tous
droits réels ou personnels existants sur les immeubles cédés méme en Fabsence de déclaration d'utilité
publique antérieure. Les drolts des créanciers inscrits sont reportés sur le prix dans les conditions prévues a
Farticle L. 12-3 du code de V'expropriation pour cause d'utilité publique.

Art. L. 280-6. - Les dispositions de l'article L. 221-2 sont applicables aux biens acquis par une
collectivité ou un service public en application du présent titre.”

4 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol d'un batiment est la superficle de sol gu'occupe la base de ce baliment. Tout batiment
a une emprise au sol, elle est constituée de la surface hors ceuvre brute du niveau édifié sur le sol.

5 - ESPACES BOISES CLASSES
Ariicle L.130-1 du Code de 'Urbanisme .

Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs 4
conserver, & protéger ou a créer, qu'ils relévent ou non du régime forestier, enclos ou non, attenant ou non &
des habitations. Ce classement peut s'appliquer également a des arbres isolés, des haies ou réseaux de
haies, des piantations d'alignements.

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, 1a protection ou la création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraina le rajet de plsein droit de [a demande d'autorisation
de défrichement prévue aux chapitres ler et Il du titre ler livre 1l du code forestier.

i} est fait exception & ces interdictions pour Texploitation des produits minéraux importants pour
I'économie nationale ou régionale, et dont les gisements ont fait 'objet d'une reconnaissance par un plan
d'occupation des sols rendu public ou approuvé avant le 10 juillet 1973 ou par te document d'urbanisme en
tenani lieu approuvé avant la méme date. Dans ce cas, faulorisation ne peut étre accordee que si le
pétitionnaire s'engage préalablement & réaménager le site exploité et si les conséguences de Fexploitation, au
vu de I'dtude dimpact, ne sont pas dommageables pour l'environnement. Un décret en conseil d'Etat
détermine les conditions d'application du présent alinéa.

Dans les bois, foréts ou parcs situés sur le territoire de communes ol I'établissement d'un plan local
d'urbanisme a été prescrit, ainsi que dans tout espace boisé classs, les coupes et abatltages d'arbres sont
soumis & la déclaraiion préalable prévue par l'article L. 421-4, sauf dans tes cas suivants :

- g'll est fait application des dispositions du livre | du code forestier ;

- s'l est fait application d'un plan simple de gestion agréé conformément & l'article L. 222-1 du code
forestier ou d'un réglement type de gestion approuvé conformément aux dispositions du Il de 'arlicle L. 8 et
de l'article L. 222-6 du méme code ;

- si les coupes entrent dans le cadre d'une autorisation par catégories définies par arrété préfectoral,
aprés avis du centre régional de la propriété foresticre.

l.a délibération prescrivant I'élaboration d'un plan local d'urbanisme peut également soumetire &
déclaration préalable, sur fout ou partie du territoire concerné par ce plan, les coupes ou abattages d'arbres
isolés, de hales ou réseaux de haies et de plantations d'alighement.
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6- LIMITES SEPARATIVES

Limites autres que l'alignement d'une voie et séparant une unité fonciére de sa voisine.

7 -VOIES PRIVEES

Voie ouverte & ia circulation desservant, a partir d'une voie publique, une ou plusieurs propriétés dont
elle fait juridiqguement partie, généralement sous forme de copropriété.

ANNEXE :
ARTICLES DU CODE DE L'URBANISME DEMEURANT APPLICABLES AU TERRITOIRE COUVERT PAR
LERP.LU.

ARTICLE L.111.9 _
{Loi n° 76-1285 du 31 décembre 1976, att.5; Loi n° 83-8 du 7 janvier 1983, art.75-1)

L'autorité compétents peut surseoir & statuer dans les conditions définies & l'article L.111.8 dés la date
d'ouveriure & l'enquéte préalable & la déclaration dwtilité publique d'une opération, sur les demandes
d'autorisation concernant des travaux, consiructions ou installations & réaliser sur des terrains devant étre
comptis dans cette opération. :

ARTICLE L.111.10
{Loi n® 76-1285 du 31 décembre 1976, art.5.)
(Loi n® 83-8 du 7 janvier 1983, Loi n® B5-729 du 18 juiliet 1986)

Lorsque des travaux, des constructions ou des installations sont susceptibles de compromettre ou de
rendre plus onéreuse l'exécution de travaux publics, le sursis & statuer peut étre opposé, dans les conditions
définies & larticle L.111.8, dés lors gue la mise a ['élude d'un projet de travaux publics a é&té prise en
considération par 'autorité compétenie st que les terrains affectés par ce projet ont &t& délimités.

L'autorité compétente peut surseoir a statuer, dans les mémes conditions, sur les demandes
d'autorisation concernant des travatix, constructions ou installations susceptibles de compromettre ou de
rendre plus onéreuse la réalisation d'une opération d'aménagement qui a été prise en considération par le
consell municipal ou par l'organe délibérant de I'établissement public coopération intercommunale compétent,
ou, dans le périmétre des opérations d'intérét national, par le représentant de I'Etat dans le département. La
délibération du consell municipal ou de lorgane délibérant de I'établissement public de coopération
intercormunale ou l'arrété de l'autorité administrative qui prend en considération e projet d'aménagement
délimite les terrains concernés.

Le sursis & statuer ne peut étre prononcé gue si l'acte décidant la prise en considération a été publié
avant le dépft de la demande d'autorisation.

La décision de prise en considération cesse de produire effet si, dans un délal de dix ans 3 compter de
son entrée en vigusur, 'exécution des travaux publics ou 1a réalisation de l'opération d'aménagement n'a pas
été engagée.

ARTICLE L.421.4
(Loi n° 2006-872 du 13 juillet 2006 art. 6 It , en vigueur le 1er octobre 2007.)

Un décret en Conseil d'Etat arréte la liste des constructions, aménagements, installations et travaux
gui, en raison de leurs dimensions, de leur nature ou de leur localisation, ne justifient pas l'exigence d'un
permis et font l'objet d'une déclaration préalable.

Ce décret précise les cas oil les clbiures sont également soumises a déclaration préalable,
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Les textes du réglement national d’urbanisme

Décret n° 2007-18 du 5 janvier 2007, ordonnance n® 2005-1527 du 8 décembre 2005 relative au
permis de construire et aux autorisations d'urbanisme (J.O n® 5 du 6 janvier 2007, page 225, texte n° 12)

Sous-section 1

Localisation et desserte des consiructions, aménagements, installations et travaux

Art. R. 111-2. - Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales s'il est de nature & porter atteinte & la salubrité ou a la sécurité publique du {ait de sa
situation, de ses caractéristiques, de son impaortance ou de son implantation a proximité d'autres installations.

Art. R, 111-4. - Le projet peut &tre refusé ou n'élre accepté que sous réserve de lobservation de
prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, & compromettre ia
conservation ou la mise en valeur d'un site ol de vestiges archéologiques.

At R 11115 - Le permis ou la décision prise sur la déclaration prealable doit respecter les
préoccupations d'environnement définies aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du code de l'environnement. Le
projet peut n'étre acceptéd que sous réserve de i'observatgon de prescriptions spéciales si, par son importance,

sa situation ou sa destination, il est de nature & avoir des conséquences dommageables pour
Tenvironnement.

Sous-section 3
Aspect des construciions

Art. R 111-21. - Le projet peut étre refusé ou n'étre accepié que sous réserve de ['observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur siiuation, leur architecture, leurs dimensions ou t'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére cu a
Fintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages nhaturels ou urbams ainsi gu'a la conservation des
perspectives monumentales,

ARTICLE L.332-6-1

Les contributions aux dépenses d'équipements publics prévus au 2° de farticle L. 332 6 sont les
sthivantes ;

1°  a) Abrogé
b) Abrogé
c) La taxe départementale des espaces naturels sensibles prévue a l'article L. 142-2 ,
d) La taxe pour le financement des dépenses des conseils darchitecture, d urbanisme et de
I'environnement prévue & 'article 1599 B du code général des imp0ts ;
e) La taxe spéciale d'équipement prévue a larticle 1599-0 B du code général des impdis.

2° @) La participation pour raccordement & 'égout prévue a l'article L. 1331-7 code de la santé publigue ;

b) La participation destinée & la réalisation de parcs publics de stationnement prévue au froisiéme
alinéa de l'article L. 421-3 ;

c) La participation spécifique pour la réafisation d'équipements publics exceptionnels prévue & Farticle
L. 332-8;

d) La participation pour voirie et réseaux prévue a l'article L. 332-11-1

e) Les cessions gratuites de terrains destinés a étre affectés & certains usages publics qui, dans la
fimite de 10 % de la superficie du ferrain auguel s'applique la demande, peuvent &tre exigées des
bénéficiaires d'autorisations porant sur la création de nouveaux batiments ou de nouvelfles surfaces
construites ;

3 La participation des riverains prévue par la légisiation applicable dans les départements du Haut-Rhin,
du Bas-Rhin et de la Moselle, celie-ci pouvant étre actualisée pour tenir compte du délai écoulé entre la date
de réalisation des travaux concernés et le montant de perception de cette parﬂcnpatlon Elle peut égafermnent
inclure les frais de premier etabllssement de I'éclairage public.
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ARTICLE 1..332-9

Dans les secteurs de la commune oll un programme d’aménagemernt d'ensemble a été approuve par le
consell municipal, il peut étre mis, & la charge des constructeurs, tout ou partie du colt des équipements
publics réalisés pour répondre aux besoins des futurs habitants ol usagers des constructions & édifier dans le

" secteur concerné. Lorsgue la capacité des éguipements programmés excéde ces besoins, seule la fraction du
collt proportionnelle 4 ces besoins peut &tre mise & la charge des futurs habitanis ou usagers des
constructions a é&difier dahs plusieurs opérations successives devant faire I'objet de zonhes d'aménagement
cohcerté ol de programmes d’'aménagement d'ensembls, la répartition du colit de ces éguipements enire
différentes opérations peut &re prévue des la premiere, a linitiative de l'autoriié publique qui approuve
{'opération.

Dans les communes otl la taxe d'équipement est instituée, fes constructions eédifiées dans ces secteurs
sont exclues du champs d’application de la taxe.

Le conseil municipal détermine le secteur d'aménagement, la nature, e colt et le délai prévus pour 1a
réalisation du programme d’équipements publics. 1l fixe, en oufre, la part des dépenses de réalisation de ce
programme gui est & la charge des consiructeurs, ainsi gue les critéres de répartition de celle-cf entre les
différentes catégories de constructions. Sa délibération fait I'objet d'un affichage en mairie. Une copie de cetie
défibération est jointe & toute délivrance de certificat d'urbanisme.

Sont exonérées de la participation prévue au présent article les constructions édifiées dans une zone
d'aménagement concerté lorsque leur terrain d'assiette a fait 'objet d’une cession, location ou concession
d'usage consentie par I'aménageur de la zone ou d'une convention par laquelle le propriétaire du terrain
s'engage & participer 4 la réalisation de ladite zone.

ARTICLE L. 332-11-1

Le conseil municipal peut instituer une participation pour voirie et réseaux en vue de financer en tout ou
en partie la construction des voies nouvelles ou I'aménagement des voies existantes ainsi que I'établissement
ou [ladaptation des réseaux qui leur sont associés, lorsque ces fravaux sont réalisés pour permettre
Fimplantation de nouvelles constructions.

Pour chague voie, le conseil municipal précise les éiudes, les acquisitions fonciéres et les travaux &
prendre en compte pour le calcul de la patticipation, compte tenu de I'éguipement de la voie prévu & terme.
Peuvent étre financés les éludes, les acquisitions foncidres et les travaux relatifs 4 la voirie ainsi que les
réseaux d'eau potable, d'électricité et d'assainissement. Les études, les acquisitions foncidres et les travaux
relatifs & la voirie comprennent éclairage public, le dispositif d'écoulement des eaux pluviales et les éléments
nécessaires au passage des réseaux souterrains de communication.

Seuls les études, les acquisitions foncieres et les travaux & réafiser, définis par le conseil municipal,
sont mis & la charge des proprietaires. Lorsgu'une voie préexiste, si aucun aménagement supplémentaire de
ta voie n'est prévu par le consell municipal, ces fravaux peuvent ne concerner gue les réssaux. Dans ce cas,
fe conseil municipal peut prévoir, avec l'accord du ou des élablissements publics de coopération
intercommunale ou syndicats mixtes compétents pour ces réseaux, que la participation leur sera versée
directement.

Le conseill municipal arréte la part du colt mise & la charge des proprigtaires riverains. Cette part est
répartie entre les propriétaires au prorata de la superficie des terrains bénéficiant de cette desserte et situés &
moins de quatre-vingts métres de la voie. Le conseil municipal peul, en fonction des circonstances locales,
modifier la distance de guatre-vingts meétres sans que celle gu'it fixe puisse étre supérietre & cent métres ni
inférietre & soixante métres. Le conseil municipal peut égalament exclure les terrains qui ne peuvent
supporier de constructions du fait de contrainies physigues et les terrains non constructibles du fait de
prescriptions ou de servitudes administratives dont I'édiction ne reléve pas de la compéience de la commune
ou de I'établissement public de coopération intercommunale,

Lorsqque, en application de l'alinéa precédent, le consell municipal n'a prévu aucun aménagement
suppiémentaire de la voie et gue les travaux portent exclusivement sur les réseaux d'eau et d'électricité, la
commune peut également exclure les terraing déja desservis par ces résealx.
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l.a participation n'est pas due pour les voles et réseallx comptis dans le programme d'équipements
publics d’une zone d'aménagement concerié créée en application de Farticle L. 311-1 ou d'un programme
d’aménagement d'ensemble créé en application de l'article 1. 332-9.

Les opérations de construction de logements sociaux visées au |l. de 'article 15685 C du code général
des impots peuvent étre exemptées de la participation.

ARTICLE L. 332-11-2

La participation prévue & l'ariicle L. 332-11-1 est due & compler de ia construction d'un batiment sur le
terrain. Elle est recouvrée, comme en matiere de produits locaux, dans des délais fixés par Vautorité gui
délivre le permis de construire. Toutefois les propriétaires peuvent conclure avec la communge une convention
par laguelle ils offrent de verser la participation avant la délivrance d’une autorisation de construire.

La convention fixe le délai dans lequel [a voie et les réseaux seront réalisés et les modalités de
réglement de la participation. Elle précise ie régime des autres contributions d'urbanisme applicables au
tetrain, les dispositions d'uUrbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et 'état des
équipements publics existants ou prévus.

l.a convention est, dés publicaticn de la délibération du consell municipal 'approuvant, créafrice de
droit au sens des dispositions du deuxiéme alinéa de I'arficle L. 160-5.

Si la demande de permis de construire prévue 3 ['article L. 421-1 est déposée dans le délai de cing ans
& compter de la signature de la convention et respecte les dispositions d'urbanisme mentionnées par la
convention, celles-ci ne pauvent étre remises en cause pour ce gui concerne le cocontractant de la commune

ou ses ayant-droit.

8i la voie ou les réseaux n'ont pas éié réalisés dans le délai fixé par la convention, les sommes
représentatives du colt des travaux non réalisés sont restiiuées au propriétaire, sans préjudice des
indemnités éventuelles fixées par les fribunaux
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"ET DU DEVELOPPEMENT

PREFECTURE DE L'YONNE
DIRECTION DES COLLECTIVITES LOCALES

BUREAU DE L'ENVIRONNEMENT |
ET DU CADRE DE VIE

ARRETE n° PREF-DCLD-2001-0046 - ~
: du 10 JANVIER 2001 ,
portant classement sonore des infrastructures de transport terrestre
Route départementale n® 939

Le Préfet de I'Yonne,

: VUtle code de la construction ct de l’habitation et notamment son article R 111.14.1 ;

VU la loi n° 92-1444 du 31 décembre 1992 relative & la lutte contre le broit, et no’fammen’f ses
articles 13 et 14 ;

VU le décret n° 95~2‘O pris pour l’app}ioatidn de Particle T, 111.11.1 du code de la construction

‘et de Phabitation et relatif aux caractéristiques acoustiques de- certains bitiments autres que '

d’habitation et de leurs eqmpements

- VU le déoret n® 95-21 re]atif au classement des infrastructores de transports terrestres et

modifiant le code de Purbanisime et le code de la constraction et de 1*habitation ;

VU Yarrdté dn 9 janvier 1995 relatif & la limitation du bruit dams les &tablissements

d’enseipnement ;

VU Parrété du 30 mai 1996 relatif aux modalités de classement des infrastnctares de
transpoits terrestres et 4 1’isolement acoustique des bitiments d’habitation dans les.sectewrs’
affectés par le brit ; ’

VU Tavis des communes mentionnées a article 5 du présent arrété ;
ARRETE
Article 1

Les dispositions des articles 2 2 4 de Paméié du 30 mai 1996 susvisé sont apphcabies dans Te
departement de PYONNE apx abords du tracé de la route départementale numéro 939,

Article 2

Le tableau suivant donne pour chacun des trongons de.la route depar’rementale puméro 939 le

classement dans wné des cing catégories définies dans PParrété du 30 -mai 1996 susviss; la
largeur des secteurs affectés par le bruit ainsi que le type de tissu urbain.






(Axticle3 -

Les batimenis 4 consieuire dans les secteurs affectés par le bruit mentionnés 4 article 2 dotvent
présenter. un isolement acoustique minimum contre Jes bruits extérieurs conformément aux
. décrets 95-20 et 95-21 susvisés. | :

Pour les bétiments d’habitation, I’isolement acoustique "minimum est dété:miﬁé selon lés
 articles 5 4 9 de Parrété du 30 mai 1996 susvisé.

Pour les batiments d’enseignement, Pisolement acoustique minimum est déterminé selon les
articles 5 et 8 de Parrété du 9 janvier 1995 susvise.

 Article 4

Le présent arrété fait 'objet d"une mention au recueil des actes administratifs de I’Ftat dans le
département, aingi que dans deux journawx régionaux ou locaux diffusés dans le département,

Article 5
Les quatre communes (4) concernées par le présent arréié sont les suivantes :

 Saint-Clément, Sens, Soucy et Thorigny-sur-Oreuse.

- Artiele 6

“Une copie de cet arrété doit étre affichée 4 la mairie des communes visées & 1article 5 pendant
un mois minimm, : '

Article 7

e présent arrété doit étre anmexé par les maires des communes visées & article 5 an plan
~ d’oceupation des:sols,

Les secteurs affectés par le bruit définis a 1’arficle 2 doivent Etre reportés par les maires des
communes visées 4 Particle 5 dans les documents graphiques du plan d’occupation des sols.

Article 8






Ampliation du présent arété sera adressée au(x) :

B sons-préfet de Parrondissément de Sens

B maires des commmunes visées & Particle 5

B diradteur_dépaﬁém'eﬂtal de Péqui_peineﬁt

Article 9

Le secrétaire pénéral de la préfecture, le sous-préfet de I’arrondissement de Sens, les maires des.
commnnes ‘visées & Particle 5 et le directenr départemental de 1’équipement sont chargés,
chacun en ce qui les concerne, de 'exécution du présent arrété,

Pour le Prefet
Le Secrétaire Général

signé

Philippe PORTAL







tabrd939.xls

" Largeur

N - . ' Chatégorie | secteur _Type de dissu
Désignation de la voie Définftion du trangon Commune 4 - . ~(fue en "U" ou
o lz vole; affecté par | ),
. tissu ouvert)
bruit - )
origine (du PR n°} extrémité (au PR n®}
Route départementale n* 939 Soitie agglomération Sens’ 2.440 Sens 4 30m Ouvert

. Sortie agglomération Sens 2.440 Saint-Ciément 4 3om . "
2.440 5.000 " 3 100 m "
2.440 5.000 Soucy 3 100 m "
5.000 6.250 ! 3 100 m "
5.250° 7.250 " 4 vm .
7.250 ° 13.80Q "‘ ) 3 100 m "
7.250 13,000 Thorigny-sur-Oreuse 3 100m - "
. 13.900 Thorigny-sur-Oreuse 4 om ”

15.300

' !argéur des secteurs affectes parie bruit correspond & fa distence mentionnée dans fe tableau, comptés de part st d'autre de ia voie, & partir du bord extérieur de /a chiaussée fa plus

" proche.
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Annexes VIirT

Extrait de l'arrété préfectoral du 15 Novembre 1976
déteérminant les conditions auxquelles devront répondre
les voies . d'accés aux habitations
‘des tére et 2&éme familles

Le pI"_é-fEt y

------------------

ARTICLE 2 - Afin de peéermettre la mise en oeuvre des moyens
e mécanisés de lutte contre 1'incendie, les véhi-
cules d‘intervention devront pouvoir accéder et
stationner 2 une distance au plus égale @ 60 m2-
tres de. l'entrée des habitations des 1&re et
2&8me familles définies par ‘1tarrété ministériel

du 10 Septembre 1970.

AR&IELE:'E‘;.Leévaies d'accés publiqﬁeghduf privées devront
' répondre aux caractéristiques suivantes :

- largeur minimale de la chaussée- 3,00 m

- hauteur libre ' .- 3,50 m

- résistance de la chaussée _ - . 12 tonnes
- pente maximale 10 %

-~ rayon intérieur . 8,00 m

I

ARTICL L'aire de stationnement des ergins devra répondre
: aux c¢aractéristiques suivantes :

~ Yargeur minimale . - -7.5,00 m

~ longeur minimale = . o . 10,00 m

~ régistance du sol " . 12 tonnes

ARTICLE . 6 - Lorsgue la.voie d'accés définie & 1l'article 3
' " "aura une largeur égale ou supérieure A 5,00 mé-
. tres, l'aire de stationnement citée a 1’ articlg

4 ne sera pas exiglble.

e T T T T R I I R e R

‘Fait & AUXERRE, le 15 Novembra 1976
SIGNE : Pierre MANIERE







